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INFORMACYJNY

Aura Nova |
Ozarow Mazowiecki, ul. Kapucka 34 i 36

PRZEDSIEWZIECIE
DEWLOPERSKIE

obejmuje zespotu dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych A i B z garazem podziemnym, z
lokalem ustugowym w parterze, kottownig gazowa
wraz z instalacjg gazu, z drogami wewnetrznymi,
naziemnymi miejscami postojowymi oraz
infrastrukturg techniczng

Niniejszy Prospekt Informacyjny sporzadzony zostat zgodnie z
wymogami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w brzmieniu
opublikowanym w Dzienniku Ustaw 2021, poz. 1177 ze zm..

[ ) MILLYON



Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia: 25 czerwca 2022r.
Data aktualizacji: 30 grudnia 2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Mill-Yon Ozardw Sp. z 0.0
KRS 0000795953
Adres adres wykonywania dziatalnosci gospodarczej: Al. Jana Christiana Szucha 3 lok. 3,
00-580 Warszawa,
adres siedziby: Al. Jana Christiana Szucha 3 lok. 3, 00-580 Warszawa,
adres biura sprzedazy: ul. Kapucka 34 lok. 19, 05-850 Ozaréw Mazowiecki
Numer NIP i REGON NIP 701 093 73 67 REGON 383970055
Numer telefonu +48 22 522 77 51
Adres poczty elektronicznej biuro@mill-yon.pl
Numer faksu +48 22 522 77 55
Adres strony internetowej dewelo- -
www.miill-yon.pl
pera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Mill-Yon Warszawa Sp. z 0.0. jest spotkg celowa realizujgcg inwestycje budowlang pod nazwg ,,AURA NOVA |I” polegajaca na
budowie zespotu dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Ai B z garazem podziemnym, z lokalem ustugowym w parterze,
kottownig gazowa wraz z instalacja gazu, z drogami wewnetrznymi, naziemnymi miejscami postojowymi oraz infrastrukturg
techniczna.

Spétka Mill-Yon Warszawa Sp. z 0.0. wchodzi w sktad grupy MILL-YON, ktéra posiada wieloletnie doswiadczenie na rynku
nieruchomosci. Poczawszy od roku 2005 spotki z grupy zrealizowaty inwestycje mieszkaniowe, w ramach ktérych powstato ponad
4000 mieszkan.

Spotki z grupy MILL-YON zrealizowaty miedzy innymi inwestycje mieszkaniowe wielorodzinne: ,Aura Park” przy ul. Sarmackiej w
Warszawie, ,Aura Sky” przy ul. Rodziewiczéwny w Warszawie, ,,Aura Garden” przy ul. Przejezdnej w Warszawie, , Aura Gdansk”
przy ul. Torunskiej w Gdansku, ,,Aura 40” przy ul. Watowej w Gdansku, , Aura Vita” przy ul. Staszica w Pruszkowie, ,Aura Ursynéw”
ul. Kurantéw w Warszawie, ,Aura Mokotdw | i lI” przy ul. Bluszczanskiej w Warszawie, ,,Aura Nova | i ll” przy ul. Kapuckiej w
Ozarowie Mazowieckim.

Mill-Yon jest czescig miedzynarodowego holdingu ILDC, ktéry od niemal 100 lat prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg na wszystkich
kontynentach. Jest jednym z czotowych holdingéw dziatajacych w Izraelu, wycenianym na Gietdzie Papierow Wartosciowych juz od
1953 roku. Poza sektorem mieszkaniowym, zajmuje sie inwestycjami w galerie handlowe, hale wysokogabarytowe, powierzchnie
przemystowe i hotele. ILDC jest takze udziatowcem grupy Millenium Logistic Park http://mlp.pl, z ktérg wybudowat ponad dwa
miliony mkw. parkéw logistycznych (Pruszkéw, Poznan, Tychy). ILDC specjalizuje sie rowniez w poszukiwaniu nowych zrédet energii.




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ozarow Mazowiecki, ul. Kapucka 34, 36

Data rozpoczecia

1 sierpnia 2023 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

16 pazdziernika 2025 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ozaréw Mazowiecki, ul. Kapucka 30,32

Data rozpoczecia

22 lutego sierpnia 2024 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

18 grudnia pazdziernika 2025 roku

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ozarow Mazowiecki, ul. Kapucka 30,32

Data rozpoczecia

22 lutego sierpnia 2024 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

18 grudnia pazdziernika 2025 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?!

dziatki nr ew. 46/3, 47/1 oraz dziatka 74/25 z obrebu 0003, potozone przy ulicy
Kapuckiej nr 34 i nr 36 w Ozarowie Mazowieckim, gminie Ozaréw Mazowiecki,
powiecie warszawskim zachodnim, wojewddztwie mazowieckim; przy czym na
czesci dziatek 46/3, 47/1 moze zostaé przeprowadzona inwestycja drogowa
polegajgca na rozbudowie ulicy Kapuckiej

Numer ksiegi wieczystej

KW nr WA1P/00032479/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci.

Deweloper informuje, iz zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach zastawnych i
bankach hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 415) w
dziale IV ksiegi wieczystej mogg zosta¢ ujawnione w przysztosci bez zgody
Dewelopera roszczenia bankéw hipotecznych o ustanowienie hipotek
zabezpieczajgcych wierzytelnosci z tytutu kredytow udzielonych nabywcom lokali
w przedsiewzieciu deweloperskim, na nieruchomosciach lokalowych tych
nabywcéw jednoczesnie z wyodrebnieniem ich lokalu.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
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w przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego
stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci):

. sgsiedztwo ul. Pitsudskiego, ul. Widok i ul. Kapuckiej

. sgsiedztwo drogi krajowej nr 92 (ul. Poznanska),

. sgsiedztwo terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i

wielorodzinnej, terendw ustugowych i terenéw niezabudowanych,

. sgsiedztwo Kanatu Ozarowskiego,

. sgsiedztwo linii kolejowej i stacji kolejowej Ozaréw Mazowiecki (na
potudnie od inwestycji),

. sgsiedztwo Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji przy ul. Szkolnej 2A,

. sgsiedztwo szkot podstawowych, przedszkoli i szkoty wyzszej z terenami
rekreacyjnymi (boiska, korty tenisowe),

. sgsiedztwo boiska pitkarskiego (Orlik) przy ul. Partyzantow,

. sgsiedztwo parku miejskiego z letnig sceng widowiskowg i UKS Ottarzew
(klub sportowy z obiektami sportowymi) przy ul Parkowej,

. sgsiedztwo cmentarza w Ottarzewie przy ul Parkowej 20,

. sgsiedztwo przepompowni $ciekow przy skrzyzowaniu ul. Kapuckiej z ul.
Widok,

. lokalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 kilometra od planowanej

inwestycji (m. in. w Skwerze Btogostawionego Kardynata Stefana Wyszynskiego,
przy skrzyzowaniu ul. Kosciuszki z ul. Poznanska, w Parku Ottarzew),

° caty obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, w tym teren
inwestycji, potozony jest w granicach powierzchni ograniczajgcych wysokos¢
zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie,

. Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. na
wschdd od ul. Korfantego) znajduje sie na obszarze, objetym uchwatg nr 76/11
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale
jako obszar ograniczonego uzytkowania (mozliwe ucigzliwosci hatasowe).

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak uchwalonego Planu ogdlnego
gminy.

Dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim uchwalona zostata
UCHWALA NR LXXIV/683/23RADY
MIEJSKIE) W OZAROWIE MAZOWIECKIM
Plan ogdlny gminy z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw
Mazowiecki

Uchwata dostepna pod adresem:

https://ozarowmazowiecki.e-mapa.net

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Nieruchomos¢ potozona jest na
obszarze, dla ktérego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego z cze$cig wsi Otftarzew
przyjety Uchwatg nr 453/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
Miejscowy plan zagospodarowania dnia 12 wrzeénia 2006 roku w sprawie
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego z czescig wsi Otftarzew
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2006 roku Nr 264, poz.
10384, ze zm.)

Uchwata dostepna pod adresem:

https://ozarowmazowiecki.e-mapa.net

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne* Brak
Ustalenia obowigzujgcego Zgodnie z Uchwata nr 453/06 Rady

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzigciem Mazowieckiego z cze$cig wsi Ottarzew —

deweloperskim lub zadaniem tereny 1-25MW (§51 ust.1):

inwestycyjnym - dziatki nr 46/3, 47/1, 74/25
Przeznaczenie terenu potozone sg w kwartale oznaczonym

Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 12 wrzesnia 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa

symbolem 9MW z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, komunikacjg pieszo -jezdng,
zielenig osiedlowg, oraz niezbednymi
ustugami w parterach (w zakresie
handlu, detalicznego, kultury, zdrowia,
os$wiaty, administracji itp.)

Zgodnie z Uchwatg nr 453/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 12 wrzesnia 2006 roku w sprawie

Maksymalna intensywnos$¢ miejscowego planu zagospodarowania

zabudowy przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego z czescig wsi Otftarzew
(8§51 ust 3):

- dla terenu 9MW ustala sie

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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wspoétczynnik intensywnosci — 1,0.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z Uchwatg nr 453/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 12 wrzes$nia 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego z czescig wsi Ottarzew:

Nie okredla sie tego parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z Uchwatg nr 453/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 12 wrze$nia 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego z czescig wsi Ottarzew
(851 ust 3):

- dla terenu SMW ustala sie
powierzchnie zabudowy i
powierzchnie utwardzong na dziatce
do 70%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z Uchwatg nr 453/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 12 wrzes$nia 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego z czescig wsi Ottarzew
(8§51 ust 3):

- dla terenu 9MW ustala sie
wysokos¢ budynkow mieszkalnych:
dachy ptaskie do 4 kondygnacji do
14m lub dachy skosne do 5
kondygnacji (pigta kondygnacja w
dachu)- do 15 metrow.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z Uchwatg nr 453/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 12 wrze$nia 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego z czescig wsi Ottarzew
(851 ust 3):

- dla terenu SMW ustala sie
powierzchnie biologicznie czynng - co
najmniej 30%.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z Uchwatg nr 453/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 12 wrzesénia 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego z czescig wsi Ottarzew
(8§51 ust 8):

wskazniki parkingowe - odpowiednio
zgodnie z § 35, ktory ustala minimalne
wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych z uwzglednieniem
rotacji dla zabudowy wielorodzinnej -
1,5 miejsca postojowego ha 1
mieszkanie (liczone z miejscami w
garazach);




Warunki ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Uchwatg nr 453/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 12 wrzes$nia 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego z czescig wsi Ottarzew
(8§51 ust 6):
- dla terenu 9MW ustala sie
zasady:
1)w zakresie ochrony srodowiska
a) zakazuje sie samowolnego
nasypywania i obnizania powierzchni
terenu dziatek powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich
oraz odprowadzania woéd
opadowych na sgsiednie dziatki i
drogi
b) ustala sie ochrone zieleni
towarzyszacej zabudowie. Nakazuje
sie poprzedzenie realizacji nowych
inwestycji inwentaryzacjg i
waloryzacjg zieleni wysokiej
()
e) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy
wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz
zmianie uzytkowania) czy istniejgce
budynki wymagajg zastosowania
takich zabezpieczen
f) zakazy nie obowiazujg, a
ograniczenia w/w wymienione moga
by¢ zmienione w tych miejscach, dla
ktorych przeprowadzono badania
stwierdzajace, ze prognozowany
poziom hatasu komunikacyjnego nie
przekroczy norm okreslonych dla
tych obiektow w przepisach
odrebnych
g) dla pozostatych terenéw okresla
sie obszar oddziatywania
akustycznego (zasieg oddziatywania
komunikacji kotowej pomiedzy
skrajng krawedzig jezdni, a ustalong
w planie linig zabudowy
h) tereny zabudowy MW w zakresie
ochrony przed hatasem i okreslenia
standardu akustycznego nalezy
traktowac jak tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego w rozumieniu przepiséw
Prawa ochrony srodowiska
(aktualnie
rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
Srodowisku Dz. U. Nr 178, poz. 1841)
2) w zakresie ochrony przyrody — nie
okresla sie




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z Uchwatg nr 453/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 12 wrzeénia 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego z czescig wsi Ottarzew
(851 ust. 8):

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem
4 Dziatu Il

2)

a) obstuga komunikacyjna od strony
drég KDL i KDD

b) zakazuje sie potgczen drog
wewnetrznych i nowych zajazdéw od
strony drogi KDGP i 1KDZ

c) zachowuije sie istniejgce zjazdy na
drogi KDGP i 1KDZ i dopuszcza zjazdy w
przypadku braku innej mozliwosci za
zgodg zarzadcy drogi

Rozdziat 4 Dziatu Il
§ 25.
1. Ustala sie zachowanie istniejgcych
korytarzy komunikacji oraz wyznacza
sie nowe korytarze przeznaczone pod
komunikacje kotows.
2. Okresla sie hierarchie funkcjonalnag
uktadu drogowego:
1) droga gtéwna ruchu
przyspieszonego KGDP - Trasa
Poznanska;
2) drogi gtdowne: KDG -1KDG —
ul. Ceramiczna, 2KDG -ul. Konotopska;
2) drogi zbiorcze KDZ-: 1KDZ —
ul. Umiastowska, 2KDZ -ul. Strzykulska;
4) drogi lokalne KDL;
5) drogi dojazdowe -KDD.
§ 26.
Ustala sie uktad komunikacji kotowej
obstugujacej obszar planu:
1) droga gtéwna ruchu
przyspieszonego KDGP -Trasa
Poznanska z ustalonymi
skrzyzowaniami i zachowanymi




zjazdami;

2) drogi gtéwne: 1KDG i 2KDG z
ustalonymi skrzyzowaniami i
zachowanymi zjazdami;

3) drogi zbiorcze 1KDZ ul.
Umiastowska i 2KDZ -ul. Strzykulska
ograniczenie obstugi bezposredniej
terenow przylegtych zgodnie z
przepisami odrebnymi- obstuga
poprzez wyznaczone na rysunku
planu skrzyzowania, wtgczenia drég
oraz zachowane zjazdy;

4) drogi lokalne - KDL-obstuga
terenow przylegtych w sposéb
bezposredni;

5) drogi dojazdowe - KDD obstuga
terendw przylegtych w sposéb
bezposredni.

§29.

Ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu drog
lokalnych KDL:

1) wyznacza sie na rysunku planu
korytarze drég lokalnych KDL dla funkcji
komunikacji kotowej, odwodnienia,
lokowania sieci infrastruktury
technicznej ponadlokalnej i lokalnej,
obustronnych chodnikow i zieleni;

2) w miejscu przeciecia sie ul.
Strazackiej z torami PKP (do granicy
terenu PKP) ustala sie rezerwe
terenowg pod przejazd drogowy;

3) obstuga terendw przylegtych

w sposob bezposredni w uzgodnienia
z zarzadca drogi;

4) w uzgodnieniu z zarzadcg drogi
dopuszcza sie zjazdy z drugiego rzedu
zabudowy z wykorzystaniem zjazdéw
istniejgcych;

5) zakazuje sie realizacji wiecej niz
jednego zjazdu na dziatke frontowa

z wytgczeniem sytuacji, jezeli wynikajg
one ze szczegdlnych warunkdéw
ochrony przeciwpozarowej.

§ 30.

Ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu drég
dojazdowych KDD:

1) wyznacza sie na rysunku planu linie
rozgraniczajgce drég dojazdowych KDD
dla funkcji komunikacji kotowej,
odwodnienia, lokowania sieci
infrastruktury technicznej
ponadlokalnej i lokalnej, Sciezek
rowerowych, oraz ciggdw pieszych i
zieleni;

2) dopuszcza sie w uzasadnionych
przypadkach, dla ochrony istniejgcego
zainwestowania lub ochrony
istniejgcych drzew, odcinkowe
przewezenia drog;




3) w terenach komunikacji ustala sie
ochrone drzew poprzez wydzielenie
wokot pnia drzewa lub szpaleréw
drzew, powierzchni trawnikéw nie
mniejszej niz 2,0m x 2,0m na 1 drzewo;
4) odstgpienie od obowigzku ochrony
drzew, o ile przepisy odrebne nie
stanowig inaczej, jest mozliwe

w przypadku utraty ich waloréw
przyrodniczo krajobrazowych albo gdy
zagrazajg one bezpieczenstwu

ludzi zgodnie z warunkami uzyskanymi
w stosownej decyzji administracyjnej;
ustala sie, ze do obiektu budowlanego
winny by¢ wyznaczone drogi pozarowe
o utwardzonej nawierzchni
umozliwiajace dojazd o kazdej porze
pojazddéw jednostek strazy
przeciwpozarowej;

6) na obszarze stanowiska
archeologicznego warunkiem
wydzielenia dziatki pod droge i
dopuszczenia do korzystania z drogi
jest uzyskanie opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

7) obstuga terendw przylegtych w
sposéb bezposredni w uzgodnienia z
zarzadca drogi;

8) w uzgodnieniu z zarzadcg drogi
dopuszcza sie zjazdy z drugiego rzedu
zabudowy z wykorzystaniem

zjazdow istniejgcych;

9) zakazuje sie realizacji wiecej niz
jednego zjazdu na dziatke frontows z
wytgczeniem sytuacji, jezeli wynikaja
one ze szczegdlnych warunkdéw
ochrony przeciwpozarowej.

§31.

1. Ustala sie podstawowy uktad
komunikacji pieszej obejmujacy:
chodniki jednostronne lub
dwustronne wydzielone w liniach
rozgraniczajgcych wszystkich drég o
szerokos$ciach réwnych lub
wiekszych niz 10m, ciggi pieszo -
jezdne oraz ciagi piesze KP.

§32.

1. Wyznacza sie na rysunku planu
Sciezki rowerowe.

2. Dopuszcza sie ruch rowerowy w
ciggach pozostatych drog.

§33.

Ustala sie obstuge terendw objetych
planem przez komunikacje
autobusowg dopuszczajgc zmiany w
rozmieszczeniu przystankéw.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z Uchwatg nr 453/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 12 wrzeénia 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa




Mazowieckiego z czescig wsi Ottarzew
(8§51 ust. 9):

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5
Dziatu Il, ktory stanowi:
e W zakresie zaopatrzenia w
wode:
§ 37.
1. Zapatrzenie w wode do celéw
bytowych, gospodarczych z istniejacej i
sukcesywnie (w dostosowaniu do
powstajgcej zabudowy) rozbudowywanej
wodociggowej sieci oraz
rozbudowywanych zrédet (poza
obszarem planu i w terenach WZz),
zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez wtasciwy Organ
Gminy
e W zakresie odprowadzania
sanitarnych i deszczowych :
§38.
1. Odprowadzenie sciekdw sanitarnych i
deszczowych
1) Ustala sie odprowadzenia sciekow
sanitarnych z obszaru planu przy pomocy
sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
warunkami technicznymi okreslonymi
przez wtasciwy Organ Gminy:
(...)
4) ustala sie, ze odbiornikiem sciekow
bedzie oczyszczalnia w Pruszkowie, z
odprowadzeniem s$ciekow kolektorem
ttocznym F 1, oczyszczalnia w Broniszach
lub inna oczyszczalnia $ciekdw, wskazana
przez wtasciwy Organ Gminy;
2. Ustala sie zasady odprowadzenia waéd
opadowych:
1) wody opadowe docelowo
odprowadzane bedg do sieci kanalizacji
deszczowej;
e W zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczna:
§ 39.
1. Ustala sie zasilanie w energie
elektryczng z istniejgcej lub
wybudowanej odpowiedniej
infrastruktury energetycznej, z istniejgce;j
RPZ zlokalizowanej poza obszarem
planu, dla wszystkich potencjalnych
odbiorcow do o$wietlenia, zasilania
sprzetu domowego i innych urzgdzen
oraz ogrzewania pomieszczen wedtug
szczegotowych warunkdéw przytgczenia
okreslonych przez wtasciwy zaktad
energetyczny.
e W zakresie zaopatrzenia w gaz:
§ 40.
1. Ustala sie zasade pokrycia
zapotrzebowania na gaz do celow
przygotowywania positkdw, cieptej
wody oraz ogrzewania pomieszczen.
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2. Zasilanie w gaz z rozbudowanej sieci
rozdzielczej na warunkach okreslonych
przez operatora sieci.
e W zakresie zaopatrzenia w
telekomunikacje:
§ 41. 1. Ustala sie petne pokrycie
zapotrzebowania na tgcza telefoniczne z
istniejgcej centrali telefonicznej TP S.A.
lub innej nalezacej do alternatywnego
operatora oraz przez radiowe sieci
telekomunikacyjne.
2. Ustala sie rozprowadzenie linii
abonenckich liniami kablowymi lub
napowietrznymi.
3. Ustala sie uzgadnianie z operatorem
sieci technicznych warunkéw dla
lokowania zabudowy w poblizu kabla
doziemnego C.R.iT.
e W zakresie zaopatrzenia w
ciepto:
§ 42. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych zrodet wykorzystujgcych
gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej
niskosiarkowy, energie elektryczng oraz
inne.
e W zakresie usuwania odpaddw:;
§ 43. Ustala sie usuwanie odpadéw
statych poza obszarem planu, a w
szczegolnosci:
1) ustala sie zorganizowany i o
powszechnej dostepnosci w obszarze
planu, system zbierania i wywozu
odpadow o charakterze komunalnym;
2) ustala sie, ze na kazdej dziatce nalezy
wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone)
miejsce do selektywnej zbidrki
odpadow, oprdznianych okresowo, w
miare potrzeb do zaktaddw utylizacji na
podstawie stosownych umow
indywidualnych lub zbiorowych;
3) ustala sie, ze odpady zwigzane z
funkcjonowaniem ustug, zwtaszcza
odpady niebezpieczne dla srodowiska
wymagajg sktadowania zgodnie z
przepisami odrebnymi i podlegajg
utylizacji przez odpowiednie
specjalistyczne jednostki;
4) ustala sie, ze zawiesiny, ttuszcze i
oddzielone produkty naftowe z
separatora bedg usuwane i
unieszkodliwiane przez odpowiednie
specjalistyczne jednostki.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 5.2

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 5.2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 5.2
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do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 5.2

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 5.2

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 5.2

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 5.2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony Srodowiska )
Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
pofozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw Nie dotyczy
oraz débr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczgce ochrony
innych terenow lub obiektéw .
) ] ] Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych
warunki i szczegdétowe zasady .
) ) o Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
minimalny udziat procentowy .
) o o ) Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 4.2

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 4.3

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 4.7

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 4.6

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 4.9

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 4.8

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Prospektu Informacyjnego Rozdziat 4.10

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy

naftowym

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji

zaskarzone

strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
tak* niek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
fak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 633/2022 wydana w 12 maja 2022 roku z upowaznienia Starosty
Warszawskiego Zachodniego, zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania dziatki
oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe
obejmujacego budowe zespotu dwdch budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
A'i B z garazem podziemnym, z lokalem ustugowym w parterze, kottownig
gazowg wraz z instalacjg gazu, z drogami wewnetrznymi, naziemnymi miejscami
postojowymi oraz infrastrukturg techniczng w Ozarowie Mazowieckim przy ulicy
Kapuckiej na dziatkach nr ew. 46/3, 47/1, 74/25 w obrebie ew. 0003, jednostka
ew. 143206_4 Ozaréw Mazowiecki — miasto.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

20 pazdziernika 2025 roku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktéorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 .
poz. 682, z pdin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz
zinformacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
nastgpifo w dniu 1 sierpnia 2023 roku, natomiast ich zakonczenie 16
pazdziernika 2025 roku

W dniu 16 pazdziernika 2025 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
Warszawski Zachodni, decyzjg nr 333/25, udzielit pozwolenia na uzytkowanie
budynkow.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

2 budynki oznaczone lit. Ai B, tj.
odpowiednio numerami
porzadkowymi 34 i 36 od ul. Kapuckiej
wraz z garazem podziemnym,
infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu.

Kazdy z budynkdw jest budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym i sktada
sie z 4 kondygnacji naziemnych i 1
kondygnacji podziemnej, na ktoérej
znajduje sie garaz potozony pod
budynkami;

Liczba budynkéw

* Niepotrzebne skresli¢.
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Rozmieszczenie zgodnie z Zatgcznikiem
nr 3 do Prospektu Informacyjnego.

Minimalny odstep pomiedzy budynkami
minimalny odstep miedzy budynkami) | 10 15m

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac

Sposéb pomiaru powierzchni Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostata ustalona po wybudowaniu
budynku na podstawie inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzonej przez
uprawnionego geodete i obliczona zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego, zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015

uzytkowejlokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy

Rodzaj posiadanych Srodkéw Srodki wiasne 58,02%
udziat zrédet finansowania finansowych —kredyt, $rodki wtasne, | Kredyt bankowy 0,00%
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne Woptaty nabywcow 41,98%

lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie Nie dotyczy
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarrkniebyrmieszkaniowyrachunek
powierniczy* powieraiczyt

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktorych
jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:
§ 1. Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢
Gwarancyjny ’ sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od dewelopera
posiadajacego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy —wynosi 0,45%.

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gtéwne zasady funkcjonowania
Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa Deweloperska”) Deweloper zapewnia Srodek
ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie, na
podstawie zawartej dnia 11.07.2024 roku pomiedzy VeloBank S.A. z siedzibg w
Warszawie a Deweloperem Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
(zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,OMRP”)

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy gwarantuje ochrone srodkow
nabywcy; jest on przeznaczony do gromadzenia $srodkow pienieznych wptaconych
przez nabywce wytacznie na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w umowie deweloperskiej.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej, dla ktérego jest

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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prowadzony ten rachunek.
Ponadto:

1.

10.

11.

12.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego.

Bank wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoniczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego w przypadku umowy, o

ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére nabywca
wyrazit zgode.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43
Ustawy Deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
os$wiadczenia o odstgpieniu od tej umowy.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na postawie art.
43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
os$wiadczen, o ktérych mowa ust. 9 powyzej.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie OMRP przystuguje wytgcznie
Bankowi i tylko z waznych powodow.

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

VeloBank Spotka Akcyjna siedzibg w Warszawie

16




Harmonogram przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Procentowy udziat

Liczba kosztéw etapu w Planow.any
etapéw LT [ catkowitych kosztach ter’mm )
(%) zakoriczenia
Zakup dziatki (Inwestor)
Etap | Prace Projektowe (zatwierdzenie dokumentacji) uzyskanie pozwolenie na budowe 939% 12.05.2002 1.
(Inwestor)
Roboty przygotowawcze zwigzane z organizacjg placu budowy (ogrodzenie, drogi
tymczasowe na budowie, przytgcza wod-kan i elektr., zaplecze socjalne)
Etap I Roboty ziemne — wykopy (pod budynek i pod garaz)
Fundamenty (chudy beton z ptytg fundamentowa) 15% 31.01.2024 r.
Izolacje przeciwwodne i termiczne podziemia
Kondygnacja -1 (Sciany, stupy, schody, strop; bez otwordw technologicznych)
Roboty ziemne — zasypki
Rl Konstrukcja zelbetowa nadziemia 15% 30.04.2024 1.
Roboty murowe — kondygnacje nadziemne (bez zamurdéwek instalacyjnych) z
kominami
Okna (bez okien w otworach technologicznych), witryny aluminiowe (bez klamek i
Etap IV nawiewnikow)
Dach nad garazem — pokrycie dachowe 11% 31.08.2024 .
Instalacje w garazu — rozprowadzenia wod-kan, co, wentylacja (bez urzadzen)
Instalacje kanalizacji deszczowej (wpusty dachowe, piony i poziomy)
Izolacja cieplna pod stropem garazu
Elewacja (60%)
Obraobki blacharskie
Tynki docieplenia wewnetrzne i zewnetrzne (90%)
Etap V Wylewki betonowe, izolacje — bez posadzki garazu
Stolarka aluminiowa wewnetrzna i zewnetrzna (70%) 14% 30.11.2024r.
Przytgcze wody, kanalizacji sanitarnej
Instalacje wod-kan, co — piony i rozprowadzenia lokalowe, wentylacja
Instalacje elektryczne podtynkowe
Stolarka drzwiowa, brama garazowa (70%)
Balustrady zewnetrzne
Strop na budynkiem - izolacja wodochronna
Klapy oddymiajace, wytazy
Tynki + docieplenia wewnetrzne i zewnetrzne (10%)
Etap VI Ok’radziny wewnejcrzne s’ci:}an i po§adzek o 12% 31122004 .
Oktadziny balkonow z obréobkami blacharskimi
Elewacja (40%)
Windy
Instalacje elektryczne i teletechniczne (bez osprzetu)
Posadzka przemystowa garazu
Instalacje wod-kan - osprzet
Instalacja co — grzejniki, osprzet
Instalacja wentylacji i oddymiania garazu
Wezet cieplny/kottownia
Zamurowki
Nawietrzniki, klamki okienne, okna w otworach technologicznych
Instalacje elektryczne, teletechniczne — osprzet, lampy
Stolarka drzwiowa, brama garazowa (20%), bramy pozarowe
Stolarka aluminiowa wewnetrzna i zewnetrzna (30%)
Etap VII Balustrady wewnetrzne 10% 31.05.2025 1.

Roboty malarskie, zabudowy g-k

Organizacja ruchu w garazu

Skrzynki na listy, wycieraczki, sprzet p.poz., drabiny

Zielen, drogi, ogrodzenie, zagospodarowanie terenu, oSwietlenie zewnetrzne,
ocieplenie na stropie garazu z warstwami

Likwidacja placu budowy

Uzyskanie niezbednych pozwolen na uzytkowanie budynku; wpis kierownika
budowy o zakornczeniu budowy
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Dopuszczenie waloryzacji ceny Cena nie podlega waloryzacji w rozumieniu art. 358(1) Kodeksu Cywilnego (Dz.U.

oraz okreslenie zasad waloryzacji 1964 nr 16 poz. 93 ze zm.)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna . Nabywca
1. Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni

odstgpi¢ od umow
ap Y od dnia jej zawarcia:

deweloperskiej lub jednej 1) jezeli umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
z umow, o ktérych mowa w art. 2 Deweloperskiej;
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 2) jezeliinformacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w

prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

nabywcy lokalu mieszkalnego lub 3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej

domu jednorodzinnego prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych

lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej zawarcia;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

2. Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy ponadto w nastepujgcych
przypadkach:

1) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z umowy w
terminie wynikajgcym z zawartej umowy; przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
(studwudziestodniowy) termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia; w przypadku odstgpienia Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia;

2) w przypadku, gdy wskutek zmiany stawki podatku od towardw i ustug majacej
zastosowanie do przedmiotéw umowy cena wzrosnie i Deweloper zazgda od
Nabywcy doptaty z tego tytutu; prawo odstgpienia z tej przyczyny Nabywca moze
wykona¢ w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez
Dewelopera zawiadomienia o zmianie ceny wynikajgcej ze zmiany stawki podatku
od towarow i ustug oraz o koniecznosci doptaty z tego tytutu;

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 stawy Deweloperskiej; w tym przypadku Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.;

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej; prawo odstgpienia z tej przyczyny Nabywca moze wykonaé¢ w
terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy;

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie tam okreslonym; prawo odstgpienia
z tej przyczyny Nabywca moze wykonac po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej;

6) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

8) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U.z 2022 roku, poz. 1520,
zezm.).

3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy
wolno dostgpi¢ od umowy deweloperskiej, za zaptatg oznaczonej sumy;

4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie

20 maja 2021 r. o ochronie praw

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy;

W przypadku niezawarcia przez Dewelopera umowy przeniesienia praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w umowie Nabywcy
przystuguje kara umowna w wysokosci 0,01% (jedna setna procent) Ceny za kazdy
dzien opodznienia, nie wiecej jednak niz 5% (pie¢ procent) ceny. Deweloper zaptaci
Nabywcy nalezng kare umowna w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia jej
zadania zaptaty. Zaptata przez Dewelopera kary umownej naleznej Nabywcy nie
wytgcza uprawnienia Nabywcy do zgdania od Dewelopera odszkodowania ponad
wysokos$¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach ogdlnych;

Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy bedzie skuteczne, jezeli bedzie
zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
roszczen Nabywcy wynikajacych z umowy, i zostanie ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi;

W przypadku ztozenia oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Nabywce, zwrot
kwoty wptaconej tytutem ceny w zakresie, w jakim zostata ona wyptacona
Deweloperowi przez Bank, nastgpi niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymaniu przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od niniejszej umowy (zawierajgce zgode na wykreslenie roszczen z ksiegi
wieczystej).

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
Nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o
wysokosci srodkéw zwrdconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i o dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

II. Deweloper

1.

Deweloper jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy:

1) w przypadku braku wptaty przez Nabywce ktéregokolwiek ze Swiadczen na
poczet ceny okreslonych w § 10 ust. 3 umowy w kwotach i terminach tam
wskazanych mimo uprzedniego pisemnego wezwania Nabywcy przez
Dewelopera do uiszczenia zalegtosci w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
doreczenia Nabywcy wezwania, chyba Ze niespetnienie $wiadczenia przez
Nabywece jest spowodowane dziataniem sity wyzszej; lub

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu lub do zawarcia umowy
przeniesienia praw wynikajacych z umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia
Nabywcy pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie sie jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu albo do zawarcia umowy
przeniesienia praw wynikajagcych z umowy w terminach okreslonych w niniejszej
umowie Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci 0,01% (jedna setna
procent) ceny za kazdy dzied opdznienia, nie wiecej jednak niz 5% (pie¢ procent)
ceny. Nabywca zaptaci Spotce nalezng kare umowng w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia doreczenia mu zadania zaptaty, jednakze w przypadku odstgpienia od umowy
przez ktérakolwiek ze stron lub jej rozwigzania, Deweloper zachowuje roszczenie o
zaptate kary umownej, ktére stanie sie wymagalne z chwilg dokonania odstgpienia
lub rozwigzania umowy. W przypadku zbiegu okolicznosci uzasadniajgcych prawo
zadania wiecej niz jednej kary umownej, Deweloperowi nalezna bedzie tylko jedna
kara umowna. Zaptata przez Nabywce kary umownej naleznej Deweloperowi nie
wyfgcza uprawnienia Dewelopera do zgdania od Nabywcy odszkodowania
przenoszgcego wysokosc¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach ogdlnych;
W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode — w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi — na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczert Nabywcy
wynikajgcych z zawartej umowy, jak rowniez Nabywca zobowigzany jest doreczyé
ww. zgode Deweloperowi w terminie 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia mu
przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy;

W przypadku ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu przez Dewelopera, zwrot Nabywcy

kwoty wptaconej tytutem ceny, w zakresie, w jakim zostata ona wyptacona

Deweloperowi przez bank, nastgpi niezwtocznie po otrzymaniu przez Dewelopera

potwierdzenia odbioru przez Nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz

po wykonaniu przez Nabywce zobowigzania do doreczenia zgody na wykreslenie
roszczen, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej.
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INNE INFORMACIE 4
I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtfasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytagcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Brak obcigzenia hipotecznego ze strony banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres kroétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci  gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnos$niku 2.
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nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

zobowigzujgcej z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego z

Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) projektem architektoniczno-budowlanym;

5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej;

6) kopig pozwolenia na uzytkowanie

7) kopiq zaswiadczenia o samodzielnosci lokali — dokument w realizacji

Powyzsze materiaty dostepne sg Biurze Sprzedazy przy ul. Kapuckiej 34 lok. 19 w Ozarowie Mazowieckim

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank S.A,, prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajagcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe]j restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100
000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- VeloBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: VELO BANK, VELOBANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22022 r. poz. 2324, z podzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
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Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cene lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznosciami jesli kupujacy je nabywa,
okreslono w Zataczniku nr 4 do Prospektu Informacyjnego.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostata okreslona w Zatgczniku nr 6 do Prospektu

Informacyjnego.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cene m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznoéciami
jesli kupujacy je nabywa, okreslono w Zatgczniku nr 4 do Prospektu

Informacyjnego.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wfasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej

lub jednej z umdw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznosciami jesli
kupujacy je nabywa nastgpi w terminie do dnia 31 marca 2026 roku.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje naziemne i 1
kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

KONSTRUKCIA szkieletowa ptytowo -
stupowa z belkami oraz zelbetowymi
monolitycznymi klatkami schodowymi i
trzonami windowymi

FUNDAMENTY ptyta fundamentowa
zelbetowa.

SCIANY ZEWNETRZNE
zelbetowe (stupy)
SCIANY WEWNETRZNE  oddzielajace
mieszkania: silikatowe, betonowe i/lub
zelbetowe,

wewnatrzlokalowe: silikatowe i/lub
zelbetowe

DACHYkonstrukcja zelbetowa,
stropodach.

silikatowe lub

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie

wokot niego, stanowigcym czesc
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do
Prospektu Informacyjnego

Liczba lokali w budynku

Budynek A — 94 |okale mieszkalne, 1
lokal ustugowy
Budynek B — 36 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

137 miejsc postojowych
przeznaczonych dla samochodow
osobowych w garazu podziemnym,
60 miejsc postojowych naziemnych
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Instalacja wod-kan

Instalacja c.o. i c.w.u z kottowni gazowej
Dostepne media w budynku Instalacja elektryczna

Instalacja niskopradowa

Instalacja wentylacji

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni
Dostep do drogi publicznej dostep do drogi publicznej, tj. do ulicy
Kapuckiej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie Zgodnie z Zatacznikiem nr 6 do Prospektu Informacyjnego.
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni

uzytkowej i ukfadu pomieszczen Okreélenie powierzchni i uktadu pomieszczen zgodnie z Zatacznikiem nr 6 do

oraz zakresu i standardu prac Prospektu Informacyjnego.

wykonczeniowych, do ktérych Zakres i standard prac wykoriczeniowych zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do
wykonania zobowiazuje sie Prospektu Informacyjnego.

deweloper

Data wydania zaswiadczenia

o samodzielnosci lokalu 27 pazdziernika 2025r
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej

wtasnoscilokalu mieszkalnego Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

Nie dotyczy

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wtasnosci lokalu | Nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi

przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Mill-Yon Ozardw Sp.zo.o.
Al J. Ch. Szucha 3 lok. 3, 00-580 Warszawa
Tel. +4822 522 77 50, Fax +4822 522 77 55

NIP 7010937367, REGON 383970055

Zatgczniki:
1. Analiza terenu — Informacja o sgsiedztwie inwestycji
Wzdr umowy zobowigzujgcej
Plan zagospodarowania terenu
Cena
Standardy lokalu mieszkalnego; opis techniczny budynku
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
6a). Rzut kondygnacji z zaznaczeniem pomieszczenia przynaleznego do lokalu, jesli Kupujgcy je nabywa
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6b). Rzut z zaznaczeniem naziemnego miejsca postojowego, jesli Kupujgcy je nabywa
6¢) Rzut kondygnacji podziemnej z zaznaczeniem miejsca postojowego, jesli Kupujgcy je nabywa
6d) Rzut kondygnacji podziemnej z zaznaczeniem boksu rowerowego, jesli Kupujgcy go nabywa

Niniejszy Prospekt Informacyjny sporzqdzony zostat zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w brzmieniu opublikowanym w Dzienniku Ustaw
2021, poz. 1177 ze zm. Informacje zamieszczone w Prospekcie oparte sq o dokumenty posiadane przez Dewelopera, za wyjqgtkiem informacji
dotyczqcych przewidzianych inwestycji w promieniu 1km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym,
aktow planowania przestrzennego i innych aktéw prawnych na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, a takze informacji dotyczqcych obiektow istniejgcych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wptywajgcych na warunki zycia,
ktore to informacje pochodzq z publicznie dostepnych dokumentow wyszukanych na zlecenie Dewelopera przez REDNET Property Grupy
Sp. zo.0. zsiedzibq przy ul. Marcina Flisa 4, 02-247 Warszawa, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sqd Rejonowy
dla m.st. Warszawy Sqd Gospodarczy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000043992.

REDNET Property Grupy Sp. z 0.0. zastrzega, iz dane do wykonanego na zlecenie Dewelopera raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty
zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane w raporcie wnioski i interpretacje sq wyrazem
osobistych poglgdow autordéw i tak powinny byc traktowane.
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewddztwie mazowieckim w Ozarowie Mazowieckim, przy ul.
Kapuckiej, na dziatkach ewidencyjnych nr 46/3, 47/1, 74/25 w obrebie ewidencyjnym nr 0003.

Na ponizszej mapie zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W  SASIEDZTWIE  INWESTYCJl |
WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu

planowanej

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e sgsiedztwo ul. Pitsudskiego, ul. Widok i ul. Kapuckiej

sasiedztwo drogi krajowej nr 92 (ul. Poznanska),

[ )
sgsiedztwo terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, terenéw ustugowych i
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terenéw niezabudowanych,
e sgsiedztwo Kanatu Ozarowskiego,
e sgsiedztwo linii kolejowej i stacji kolejowej Ozaréw Mazowiecki (na potudnie od inwestycji),
e sgsiedztwo Gminnego OSrodka Sportu i Rekreacji przy ul. Szkolnej 2A,

e sgsiedztwo szk6t podstawowych, przedszkoli i szkoty wyzszej z terenami rekreacyjnymi (boiska, korty
tenisowe),

e sasiedztwo boiska pitkarskiego (Orlik) przy ul. Partyzantéw,

e sgsiedztwo parku miejskiego z letnig sceng widowiskowg i UKS Oftarzew (klub sportowy z obiektami
sportowymi) przy ul Parkowej,

e sgsiedztwo cmentarza w Oftarzewie przy ul Parkowej 20,
e sasiedztwo przepompowni Sciekdw przy skrzyzowaniu ul. Kapuckiej z ul. Widok,

e |okalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (m. in. w Skwerze
Btogostawionego Kardynata Stefana Wyszynskiego, przy skrzyzowaniu ul. Kosciuszki z ul. Poznanska, w
Parku Oftarzew),

e caty obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, w tym teren inwestycji, potozony jest w granicach
powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie Lotniska Chopina w
Warszawie,

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. na wschod od ul. Korfantego) znajduje
sie na obszarze, objetym uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca
2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania
(mozliwe ucigzliwosci hatasowe).

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki objete sg ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego z czeScig wsi Ottarzew, przyjetym uchwatg nr 453/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 12 wrzeSnia 2006 r.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki, przyjete
Uchwatg Nr LXXIV/683/23 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim dnia 14 grudnia 2023 roku,

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji 0 warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

e rejestrem decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
e uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania,

e decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,
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e decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
e decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;.

Postuzono sie rowniez: miejscowymi planami odbudowy, mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;j
oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji
o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej
inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W  PROMIENIU
1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu Ogélnego Gminy Ozaréw Mazowiecki

Brak uchwalonego Planu ogblnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw
Mazowiecki, przyjete Uchwata Nr LXXIV/683/23 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim dnia 14 grudnia 2023
roku.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki

ustala sie na terenie 1km od inwestycji przebieg linii kolejowej nr 85 na odc. Warszawa Zachodnia - CPK -
Lo6dz Niciarniana (bez odcinka w obrebie Wezta kolejowego CPK) - zgodnie ze ztozonym wnioskiem o
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach (w istniejgcym przebiegu linii kolejowej E-20 na
terenie 1km od inwestycji),

e przebudowa i rozbudowa kolejowej infrastruktury liniowej na odcinku Warszawa - Ozaréw Mazowiecki,

e w ramach zachowania szeroko rozumianej ptynnosci komunikacji na terenie catej gminy zaktada sie
stopniowg modernizacje istniejgcych linii kolejowych i przepraw przez tory, w ramach ktérych przewiduje
sie modernizacje istniejacych przepraw przez tory oraz budowe nowych bezkolizyjnych przejazdow i
przejs¢ dla pieszych w dostosowaniu do potrzeb i mozliwosci,

e przejazd i przejscie dla pieszych w ciggu ul. Mickiewicza w m. Ozarowie Mazowieckim - postuluje sie, aby
przejazd byt wytaczony z ruchu tranzytowego, dopuszczajgc jedynie ruch lokalny,

e w przypadku budowy lub modernizacji dr6g wojewddzkich oraz powiatowych i wybranych drég gminnych,
nalezy wydziela¢ w ich ciagu Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu
kotowego,

e Na pozostatych drogach, o mniejszym natezeniu ruchu, ruch rowerowy odbywaé sie moze wspdblnie z
ruchem samochodowym. Dopuszcza sie realizacje tras rowerowych poza terenami drog na catym terenie
gminy. Ponadto zalecane jest tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania roweréw, szczegblinie
przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych, przystankach kolejowych.
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e W razie wyczerpania pojemnosci obecnie wyznaczonych terenéw pod parkingi typu parkuj i jedZ w rejonach
stacji kolejowych, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ rezerwy
terenu pod realizacje dodatkowych miejsc parkingowych,

e W sgsiedztwie miejsc do parkowania dopuszcza sie lokalizowanie stacji tadowania pojazdéw zasilanych
energia elektryczna,

e przewiduje sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej, ktora docelowo obstugiwaé bedzie intensywnie
zagospodarowane tereny miasta, osiedla wielorodzinne oraz cze$é terenéw aktywnosci gospodarcze;j,

e budowa i rozbudowa systemow zbiorowego zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekow.

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja,
obowigzujg ustalenia trzynastu planéw miejscowych:

1. Uchwata nr 64/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 marca 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru
Umiastéw-Kaputy-Kreczki.

2. Uchwata nr 138/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 28 paZdziernika 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla
czesci wsi Kaputy.

3. Uchwata nr XXXVI/384/17 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego - potnoc z czesScig
wsi Ottarzew - czeS¢ .

4. Uchwata nr XXX/280/20 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 17 wrzeSnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego dla dziatek
ewidencyjnych nr 147/1, 147/2, 147/3i 21/10, obreb ewidencyjny 0003 - obszar I.

5. Uchwata nr XXXVI/347/21 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego dla dziatek
ewidencyjnych nr 147/1, 147/2, 147/3i21/10, obreb ewidencyjny 0003 - obszar Il.

6. Uchwata nr XXVII/290/16 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 22 wrzeSnia 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego - péinoc z czeScia
wsi Ottarzew - czeS¢ V.

7. Uchwata nr XVIII/176/19 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 24 pazdziernika 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego -
potnoc z czescig wsi Ottarzew - czesé VI.

8. Uchwata nr X/79/15 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego - péinoc z czeScia
wsi Ottarzew - czes¢ lll.

9. Uchwata nr 453/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 12 wrzeSnia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego z czeScig wsi
Ottarzew.

10. Uchwata nr XXVI/249/12 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 11 pazdziernika 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego z czeScig wsi Ottarzew dla Osiedla Mickiewicza.

11. Uchwata nr LV/502/22 Rady Miejskiej W Ozarowie Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie

nlktabelaofert

TRENDS




miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Ozarowa Mazowieckiego
w rejonie ulic Poznanskiej i Kapuckiej.

12. Uchwata nr LXV/605/23 Rady Miejskiej W Ozarowie Mazowieckim z dnia 16 marca 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Ozarowa Mazowieckiego w
rejonie ulic Zamoyskiego, Pallotyiskiej i Kubusia Puchatka.

13. Uchwata nr LXXIV/681/23 Rady Miejskiej W Ozarowie Mazowieckim z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Ozarowa Mazowieckiego w
rejonie ulicy Zgody.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla
obszaru Umiastow-Kaputy-Kreczki:

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej (29 KDD), stanowigcej przedtuzenie ul. Jozefa Sowinskiego
w Ozarowie Mazowieckim do ul. Wygodnej w miejscowosci Kaputy,

e oznacza sie na rysunku planu korytarze linii elektroenergetycznych 400 kV, 220 kV, 110 kV i 15 kV oraz
ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektéw w sasiedztwie linii,

e wterenach 15R, 17R i 18R ustala sie przebieg gazociagu wysokiego ciSnienia @ 400 m ze strefa,
e wterenach 15R-18R, 21R i 23R zachowana zostata napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,

e wterenach 2R-5R, 9R- 11R, 15R- 21R i 23R zachowana zostata napowietrzna linia elektroenergetyczna
220 kV,

e ustala sie pielegnacje i ochrone istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej oraz wzbogacenie i uzupetnienie
z zastosowaniem gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

e ustala sie urzadzenie Sciezek rowerowych,

e ustala sie wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego (rzezby, pomniki, stupy i wiaty przystankowe,
stupy informacyjne, pojemniki na zielen ozdobna, kosze na Smieci, fawki i latarnie itp.) podnoszace jakosé
uzytkowa i estetycznag,

e ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego rowdéw doprowadzajgcych do Kanatu Ozarowskiego,

e ustala sie warunki ochrony i utrzymania zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek, ochrone
zieleni w zespotach zieleni parkowej, ochrone nasadzen szpalerowych zieleni srodpolnej, nad rowami
i wzdtuz drég oraz pojedynczych cennych drzew wskazanych do ochrony,

e ustala sie zachowanie w stanie nie przeksztatconym (naturalnym), istniejgce w rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, skupiska zadrzewien i zakrzewien towarzyszace oczkom wodnym lub rowom melioracyjnym,

e ustala sie zachowanie i uzupetnienie korytarzy ekologicznych,
e ustala sie ochrone wéd i gleby przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

e oznacza sie pojedyncze drzewa o charakterze pomnikowym oraz aleje drzew, dla ktérych ustala sie zasady
ochrony,

e ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania ze zorganizowanych systemow
infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce przewody magistralne, istniejacg sie¢ rozdzielczg oraz
urzadzenia na tej sieci, w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowywane,

e ustala sie, ze rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji
transformatorowych oraz budowie nowych stacji,
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e ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreSlonych przez wtasciwy zakiad energetyczny.
Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez koniecznosci zmiany planu,

e dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych
bez koniecznoSci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie
bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji,

e zachowuje sie rowy melioracji szczegbtowej (doptywy Kanatu Ozarowskiego) dla funkcji odwodnienia
terendw rolniczych i terendw zabudowy,

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacej lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury
energetycznej, z istniejacej RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu, dla wszystkich potencjalnych
odbiorcow do oSwietlenia, zasilania sprzetu domowego i innych urzgdzen oraz ogrzewania pomieszczen
wedtug szczegbtowych warunkow przytgczenia okreslonych przez wiasciwy zaktad energetyczny,

e ustala sie zachowanie urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci napowietrznych lub
kablowych linii energetycznych,

e dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych z projektowang zabudowg, napowietrznych linii energetycznych
15 kV i nn w uzgodnieniu z operatorem sieci,

e ustala sie projektowanie tras linii SN i nn w sposéb umozliwiajacy wykonanie zasilania liniami zaréwno
napowietrznymi jak i kablowymi,

e ustala sie lokowanie urzgdzen energetycznych w sposéb umozliwiajacy dostep stuzbom energetycznym
wszystkich urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie, w celu przeprowadzenia prac zwigzanych
z bezposrednia i prawidtowa eksploatacjg wyzej wymienionych urzadzen,

e w przypadku zmiany zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych 15/0,4 kV w terenach MNn, MW/U, MN/U, U, U/MN, US/MN, U/P, UK, ZP/MN/U,

e dopuszcza sie realizacje transformatorowych stacji wnetrzowych tylko w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN,

e dopuszcza sie lokowanie stupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych
drég, na dziatkach o wymiarach 2m x 3m, z warunkiem zapewnienia dojazdu samochodem ciezarowym
albo na wyznaczonych w planie terenach,

e dopuszcza sie stosowanie alternatywnych Zrédet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow
Mazowiecki dla czesci wsi Kaputy:

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej (KUD), bedacej przedtuzeniem na pétnoc ul. Tadeusza Kosciuszki,
e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych na terenie planu.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego -
potnoc z czeScig wsi Ottarzew - czesé Il:

e ustala sie realizacje drog dojazdowych, lokalnych i zbiorczych na terenie planu,
e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych na terenie planu.

e wyznacza sie system terenéw ogblnodostepnej zieleni ZP, U/ZP i ZP/U oraz szpalery drzew istniejgce,
projektowane, do rewaloryzacji i uzupetnienia majace szczegblne znaczenie dla ksztalttowania przestrzeni
ulic zgodnie z rysunkiem planu,
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e wyznacza sie miejsca lokowania dominant wysokoSciowych wraz ze strefg dopuszczalnej lokalizacji
w formie wiezy - dzwonnicy, sygnaturki koSciota lub kaplicy, zgodnie z rysunkiem planu i ustala sie
dopuszczenie lokalizacji budynku lub czeSci budynku wyzszego niz otaczajaca zabudowa, o wysokoSci
zgodnej z ustaleniami szczegdtowymi,

e wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej w terenie 1ZP/U i ustala sie zachowanie jako terenu
ogblnodostepnego,

e ustala sie, ze miejscami publicznymi wymagajacymi szczegblnego uksztattowania na obszarze planu sa:

o tereny drog publicznych KD-GP ulicy Poznanskiej, KD-L ulicy Poniatowskiego, Dmowskiego -
Parkowej i Floriana oraz tereny przeznaczone do ruchu pieszego KP,

o tereny drog publicznych przeznaczonych rowniez do ruchu pieszego,
o tereny zieleni urzgdzonej ZP,
o tereny zabytkowego parku z dopuszczeniem ustug ZP/U,

e ustala sie indywidualizacje przestrzeni publicznej oraz miejsc publicznych,

e ustala sie ksztattowanie, w ramach wybranych drég/ulic i terenéw komunikacji pieszej, ciagow ze
szpalerami drzew i pasami zieleni tworzacych powigzania miedzy terenami zieleni publicznej oraz innymi
terenami o funkcjach publicznych,

e ustala sie skanalizowanie rowdéw melioracyjnych zgodnie z rysunkiem planu,

e ustala sie lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczefnstwa na to pozwalajg,

e dopuszczenie realizacji kanatdéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie Sciekéw, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki spos6b, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do
terenu, do ktérego lokujgcy obiekty posiada tytut prawny,

e dopuszczenie: zachowania, przebudowy, rozbudowy lub przeniesienia istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem
terenu,

e projektowanie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikoéw,

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz
planowanego uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15 kV,
Z niezbednymi elementami pomocniczymi, z istniejacej w obszarze planu lub planowanych stacji
elektroenergetycznych SN/NN  wolno  stojgcych  lub  wbudowanych, zasilanych  zgodnie
Z zapotrzebowaniem z istniejacej poza obszarem planu stacji 110/15 kV,

e nakazuje sie zmiane przebiegu lub skablowanie oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia 15 kV - w przypadku zmiany przebiegu linii nakazuje sie ich
prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych drég,

e dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajgcych drog/ulic albo
na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostepnosci do drogi,

e ustala sie zarezerwowanie w liniach rozgraniczajgcych drog/ulic odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych
wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektow dla linii SN i NN napowietrznych lub kablowych
podziemnych,
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e ustala sie budowe i rozbudowe sieci gazowej o minimalnej Srednicy 32 mm,

e ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

e dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejgcych,

e dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

e ustala sie budowe i przebudowe uktadu drogowo - ulicznego z zachowaniem ciggtoSci dojazdéw do
nieruchomosci,

e ustala sie prowadzenie drog dla rowerdéw lub paséw ruchu dla roweréw w liniach rozgraniczajacych ciagu
ulic: Poniatowskiego, ciggu ulic Obroncow Warszawy - Dmowskiego i Parkowej, ciggu ulic Sienkiewicza -
ul. Nadbrzeznej oraz dopuszcza sie realizacje dodatkowych drég dla roweréw lub paséw ruchu dla
roweréw w liniach rozgraniczajacych pozostatych drég o szerokoSci w liniach rozgraniczajgcych nie
mniejszych niz 12 m,

e dopuszcza sie prowadzenie ciggéw pieszo - rowerowych w drogach wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

e ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujgcy: chodniki jednostronne lub obustronne
wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drog o szerokosciach rownych lub wiekszych niz 10 m,

e ustala sie obstuge transportem autobusowym prowadzonym w liniach rozgraniczajacych drég KD-GP oraz
dopuszcza w pozostatych drogach/ulicach o szerokosci nie mniejszej niz 12 m w liniach
rozgraniczajgcych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego
dla dziatek ewidencyjnych nr 147/1, 147/2, 147/3 i 21/10, obreb ewidencyjny 0003 - obszar I:

e ustala sie utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu terenéw okolicznych,
e ustala sie realizacje dr6g dojazdowych na terenie planu,

e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych na terenie planu,

e ustala sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w drogach,

e dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie Sciekéw, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu fgcznosci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki spos6b, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do
terenu, do ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

e dopuszczenie zachowania, naprawy, prac remontowych i konserwacyjnych, przebudowy, rozbudowy lub
przeniesienia istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowana
zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu,

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz
planowanego uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15 kV,
z niezbednymi elementami pomocniczymi, z istniejacej w obszarze planu lub planowanych stacji
elektroenergetycznych SN/NN  wolno  stojgcych  lub  wbudowanych,  zasilanych  zgodnie
z zapotrzebowaniem ze stacji 110/15 kV zlokalizowanej poza obszarem planu,

e dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej kolidujgcej
z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia uktadu potgczen wytgcznie
liniami kablowymi,

e dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV na dziatkach budowlanych pomiedzy linig
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rozgraniczajaca terenu, a nieprzekraczalng linig zabudowy, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu,

e dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu, urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego o0 mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen kogeneracji,

e dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczna przy pomocy urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie wiatru, 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, pod
warunkiem, ze urzadzenia te bedg wbudowane w potaé dachowg budynku; wyklucza sie lokalizowanie
elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu elektrowni wiatrowych,

e ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

e dopuszczenie zmiany przebiegu istniejgcych sieci telekomunikacyjnych,
e dopuszcza sie posadowienie budynkoéw do jednej kondygnacji podziemne;.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego
dla dziatek ewidencyjnych nr 147/1, 147/2, 147/3 i 21/10, obreb ewidencyjny 0003 - obszar I:

e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych na terenie planu,

ustala sie lokalizowanie sieci i obiektdéw infrastruktury technicznej w drogach,

e dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie Sciekdw, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu tacznosci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do
terenu, do ktoérego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

e dopuszczenie zachowania, naprawy, prac remontowych i konserwacyjnych, przebudowy, rozbudowy lub
przeniesienia istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang
zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu,

e projektowanie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametrow technicznych
umozliwiajgcych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz
planowanego uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15 KV,
Z niezbednymi elementami pomocniczymi, z istniejacej w obszarze planu lub planowanych stacji
elektroenergetycznych  SN/NN  wolno  stojgcych  lub ~ wbudowanych, zasilanych  zgodnie
z zapotrzebowaniem ze stacji 110/15 kV zlokalizowanej poza obszarem planu,

e dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej Kkolidujgcej
z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia ukiadu potgczen wytacznie
liniami kablowymi,

e dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV na dziatkach budowlanych pomiedzy linig
rozgraniczajaca terenu, a nieprzekraczalng linig zabudowy, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu,

e dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw prgdu, urzadzen
wytwarzajgcych energie ze zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego o0 mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen kogeneracji,

e dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng przy pomocy urzadzeh wytwarzajgcych energie ze Zrodet
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie wiatru, 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW, pod
warunkiem, ze urzadzenia te bedg wbudowane w pota¢ dachowg budynku; wyklucza sie lokalizowanie
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elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu elektrowni wiatrowych,

e ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

e dopuszczenie zmiany przebiegu istniejgcych sieci telekomunikacyjnych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego -
potnoc z czeScig wsi Ottarzew - czeSc V:

e ustala sie realizacje drog dojazdowych, lokalnych i gtdwnych na terenie planu,
e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych na terenie planu,

e wyznacza sie system terendéw ogblnodostepnej zieleni U/ZP oraz szpalery drzew istniejace, projektowane,
do rewaloryzacji i uzupetnienia majace szczegblne znaczenie dla ksztattowania przestrzeni ulic zgodnie
Z rysunkiem planu,

e dopuszczenie obiektow matej architektury pod warunkiem ujednolicania ich formy w obrebie: skrzyzowan,
poszczegblnych drog/ulic, w granicach objetych ich urzedowg nazwa,

e ustala sie dostosowanie obszaru miejsc publicznych dla 0s6b niepetnosprawnych,

e ustala sie lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

e dopuszczenie realizacji kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie Sciekdw, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do
terenu, do ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

e dopuszczenie: zachowania, przebudowy, rozbudowy lub przeniesienia istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowg, obiektami oraz zagospodarowaniem
terenu,

e ustala sie projektowanie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajgcych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz
planowanego uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15 kV,
Z niezbednymi elementami pomocniczymi, z istniejacej w obszarze planu lub planowanych stacji
elektroenergetycznych  SN/NN  wolno  stojgcych  lub  wbudowanych,  zasilanych  zgodnie
Z zapotrzebowaniem z istniejgcej poza obszarem planu stacji 110/15 kV,

e dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych drég/ulic albo
na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostepnosci do drogi,

e ustala sie zarezerwowanie w liniach rozgraniczajgcych drog/ulic odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych
wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektow dla linii SN i NN napowietrznych lub kablowych
podziemnych,

e dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu, odnawialnych
Zrédet energii w szczegbdlnosci wytwarzajgcych energie ze Zrédet wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajgcej 100 kW (z wyjgtkiem
wiatrowni), a w szczegblnosci urzadzen kogeneracii,

e ustala sie budowe i rozbudowe sieci gazowej o minimalnej Srednicy 32 mm,

nlktabelaofert

TRENDS




e ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

e dopuszczenie zmiany przebiegu isthiejgcych sieci telekomunikacyjnych,

e dopuszcza sie prowadzenie ciggéw pieszo - rowerowych w drogach wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

o ustala sie obstuge transportem autobusowym prowadzonym w liniach rozgraniczajgcych drogi KD-GP oraz
dopuszcza w pozostatych drogach/ulicach o szerokosci nie mniejszej niz 12 m w liniach
rozgraniczajacych,

e ustala sie sytuowanie zabudowy w zespotach skoncentrowanych wokot terendw zieleni urzadzonej lub
placykow z buforowg zielenig urzadzong,

e wyznacza sie teren infrastruktury wodociggowej oznaczony na rysunku planu symbolem WZ
(przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - ujecia wody, stacje uzdatniania wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym),

e ustala sie powigzania drog KD-L z pozostatymi drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu,

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego -
potnoc z czeScig wsi Ottarzew - czesé VI:

e ustala sie realizacje drég dojazdowych, lokalnych i gtbwnych na terenie planu,
e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych na terenie planu,
e ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc publicznych,

e ustala sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

e ustala sie w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog, dopuszczenie ich lokalizowania pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu,
a nieprzekraczalng linig zabudowy, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu,

e dopuszczenie realizacji kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie Sciekéw, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu fgcznosci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki spos6b, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do
terenu, do ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

e dopuszczenie: zachowania, przebudowy, rozbudowy lub przeniesienia istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowg, obiektami oraz zagospodarowaniem
terenu,

e ustala sie projektowanie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

e dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni) bez zmiany niniejszego
planu,

e ustala sie do czasu skanalizowania terenu dopuszczenie odwodnienia drég zgodnie z przepisami
odrebnymi w szczegdlnosci poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne: rowy infiltracyjne,
rowy retencyjno - infiltracyjne, drenaz lub studnie chtonne deszczowe, po uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego,
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e ustala sie dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do istniejgcej i rozbudowywanej
kanalizacji deszczowej o minimalnej Srednicy 0,20 m,

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejagcego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz
planowanego uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15 KV,
Z niezbednymi elementami pomocniczymi, z istniejacej w obszarze planu lub planowanych stacji
elektroenergetycznych  SN/NN  wolno  stojgcych  lub  wbudowanych, zasilanych  zgodnie
Z zapotrzebowaniem z istniejgcej poza obszarem planu stacji 110/15 kV,

e ustala sie dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajgcych
drég/ulic albo na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostepnosci do drogj,

e ustala sie zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog/ulic odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych
wymagane przepisami odlegtoSci od innych obiektéow dla linii SN i NN napowietrznych lub kablowych
podziemnych,

e ustala sie dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu,
odnawialnych Zrédet energii w szczegdlnosci wytwarzajgcych energie ze Zrddet wykorzystujgcych
W procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajgcej 100 kW
(z wyjatkiem wiatrowni), a w szczegdlnoSci urzadzen kogeneracji

e ustala sie budowe i rozbudowe sieci gazowej o minimalnej Srednicy 32 mm,

e ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

e dopuszczenie zmiany przebiegu isthiejgcych sieci telekomunikacyjnych,

e ustala sie przebiegi drog podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowigcego powiazania z ukladem
zewnetrznym i obstugujacego istniejgce i projektowane zagospodarowanie, zachowuje sie hierarchie
funkcjonalng drég,

e ustala sie powigzania dr6g w obszarze planu poprzez skrzyzowania wyznaczone na rysunku planu,

e ustala sie budowe i przebudowe ukfadu drogowo - ulicznego z zachowaniem ciggtosci dojazdéw do
nieruchomosci,

e dopuszcza sie realizacje dodatkowych drég dla roweréw lub pasdéw ruchu dla roweréw w liniach
rozgraniczajgcych drog o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszych niz 12 m,

e dopuszcza sie prowadzenie ciggéw pieszo - rowerowych w drogach wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

e ustala sie obstuge transportem autobusowym prowadzonym w liniach rozgraniczajgcych drogi KD-GP oraz
dopuszcza w pozostatych drogach/ulicach o szerokosci nie mniejszej niz 12 m w liniach
rozgraniczajacych,

e ustala sie zachowanie terendw komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KK.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego -
potnoc z czeScig wsi Ottarzew - czesé Il

e ustala sie realizacje drog dojazdowych i lokalnych na terenie planu,
e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych na terenie planu,

e ustala sie indywidualizacje miejsc publicznych poprzez dopuszczenie zrdéznicowania posadzki w obrebie
przejs¢é pieszych, jezdni, miejsc do parkowania,

e ustala sie dopuszczenie obiektow matej architektury pod warunkiem ujednolicania ich formy w obrebie:

nlktabelaofert

TRENDS




skrzyzowan, poszczegblnych droég/ulic, w granicach objetych ich urzedowag nazwa,

e ustala sie ksztattowanie, w ramach wybranych drog/ulic i terenéw komunikacji pieszej, ciggow ze
szpalerami drzew i pasami zieleni stanowigcych fragmenty powigzan miedzy terenami zieleni publicznej
oraz innymi terenami o funkcjach publicznych,

e ustala sie zaopatrzenie terendéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukture techniczng
z istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia,

e ustala sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

e ustala sie dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e ustala sie dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne pompownie Sciekdéw, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu tgcznosci
publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich w taki spos6b, aby obszar oddziatywania obiektu zostat
ograniczony do terenu, do ktérego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

e ustala sie dopuszczenie: zachowania, przebudowy, rozbudowy lub przeniesienia istniejgcych sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowana zabudowg, obiektami oraz
zagospodarowaniem terenu,

e ustala sie projektowanie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikéw,

e ustala sie dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni),

e ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do istniejgcej i rozbudowywanej kanalizacji
deszczowej,

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz
planowanego uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15 kV,
Z niezbednymi elementami pomocniczymi, z istniejacej w obszarze planu lub planowanych stacji
elektroenergetycznych  SN/NN  wolno  stojgcych  lub  wbudowanych, zasilanych  zgodnie
z zapotrzebowaniem ze stacji 110/15 kV (poza obszarem planu),

e ustala sie dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej kolidujgcej
z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia ukiadu potgczen wytacznie
liniami kablowymi,

e ustala sie dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych
drég/ulic albo na dziatkach budowlanych pomiedzy linia rozgraniczajaca terenu, a nieprzekraczalng linig
zabudowy, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, z warunkiem
zapewnienia dostepnosci do drogi,

e ustala sie zarezerwowanie w liniach rozgraniczajgcych drog/ulic odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych
wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektow dla linii SN i NN napowietrznych lub kablowych
podziemnych,

e ustala sie dopuszczenie zasilania w energie elektryczng przy pomocy generatoréw pradu oraz urzadzen
wytwarzajgcych energie ze zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

e ustala sie zasilenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej o0 minimalnej Srednicy 32 mm,

e ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe
rozprowadzenie linii abonenckich,
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e dopuszczenie zmiany przebiegu istniejgcych sieci telekomunikacyjnych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego
z czeScig wsi Ottarzew:

e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych na terenie planu,

e dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu rowerowego terenéw zieleni i wydzielenie miejsc postojowych dla
roweréw na ogélnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug,

e ustala sie realizacje drog dojazdowych, lokalnych i glbwnych na terenie planu,

e ustala sie, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i zachowanie wartosci "Osiedla Mickiewicza" "Osiedla Oftarzew"- ukfadu przestrzennego drég oraz
charakteru zabudowy,

e oznacza sie na rysunku planu korytarze linii elektroenergetycznych 220 kV, 110 kV i 15 kV oraz ustala
warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektéw w sasiedztwie linii,

e oznacza sie na rysunku planu granice strefy od cmentarza oraz ustala warunki zagospodarowania
i uzytkowania obiektoéw w strefie,

e ustala sie miejsca tworzenia pasow zieleni izolacyjnej i ostonowej,

e ustala sie warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow w sasiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych 220 kV i 110 kV,

e ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego otwartego Kanatu Ozarowskiego i rowéw melioracyjnych
szczegbtowych doprowadzajgcych do Kanatu,

e wyznacza sie na rysunku planu pas terenu pod droge KDGP dla funkcji komunikacji kotowej, w tym:
odwodnienia, lokowania zieleni oraz wyznacza lokalizacje skrzyzowan,

e wyznacza sie na rysunku planu pas terenu pod drogi KDG dla funkcji komunikacji kotowej, w tym:
odwodnienia, lokowania zieleni oraz wyznacza sie lokalizacje skrzyzowan

e ustala sie w miejscu przeciecia sie drég KDG ul. Konotopskiej i ul. Ceramicznej z torami PKP (do granicy
terenu PKP) ustala sie rezerwe terenowg pod przejazdy drogowe,

e ustala sie w miejscu przeciecia sie drogi KDGP z drogg KDG ul. Ceramiczng ustala sie rezerwe terenowg
pod skrzyzowanie skanalizowane,

e ustala sie bezkolizyjny przebieg drég KDGP i KDG w stosunku do terendw otaczajacych, do realizacji przez
inwestora tych drog, przez co nalezy rozumieC zakaz bezpoSrednich wjazddéw z dziatek na drogi KDGP
i KDG,

e ustala sie w miejscu przeciecia sie ul. Strazackiej z torami PKP (do granicy terenu PKP) ustala sie rezerwe
terenowag pod przejazd drogowy,

e w terenach komunikacji ustala sie ochrone drzew poprzez wydzielenie wokét pnia drzewa lub szpalerow
drzew, powierzchni trawnikdéw nie mniejszej niz 2,0m x 2,0m na 1 drzewo,

e ustala sie obstuge terenéw objetych planem przez komunikacje autobusowg dopuszczajgc zmiany
W rozmieszczeniu przystankow,

e ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z zorganizowanych systemow
infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce przewody magistralne, istniejgcg sie¢ rozdzielczg oraz
urzadzenia na tej sieci, w miare potrzeb modernizowane, przebudowywane i rozbudowywane,

e ustala sie, ze rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
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elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych stacji
transformatorowych oraz budowie nowych stacji,

e ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreSlonych przez wiasciwy zaktad energetyczny.
Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez koniecznosSci zmiany planu,

e dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie
bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji,

e zachowuje sie Kanat Ozarowski, Row Duchnicki i rowy podstawowe doptywy Kanatu Ozarowskiego, dla
funkcji odwodnienia terenéw rolniczych i terenéw zabudowy,

e dopuszcza sie przebudowy Kolizyjnych z projektowang zabudowa, napowietrznych linii energetycznych
15 kV i nn w uzgodnieniu z operatorem sieci,

e ustala sie projektowanie tras linii SN i nn w spos6b umozliwiajgcy wykonanie zasilania liniami zaréwno
napowietrznymi jak i kablowymi,

e w przypadku zmiany zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych 15/0,4 kV w terenach MW, MN/U, U, U/MN, U/MW, US, U/P, Ul/MW i P.

e dopuszcza sie realizacje transformatorowych stacji wnetrzowych tylko w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN,

e dopuszcza sie lokowanie stupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajgcych
drég, na dziatkach o wymiarach 2m x 3m, z warunkiem zapewnienia dojazdu samochodem ciezarowym
albo na wyznaczonych w planie terenach,

e dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu,
e ustala sie Teren Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK WISLOSAN,

e ustala sie terenie planu przepompowni Sciekdbw Kop, ujecia wody WZ i stacji elektroenergetycznych (EE
i E).

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego
z czescig wsi Ottarzew dla Osiedla Mickiewicza:

e ustala sie realizacje drog dojazdowych i pieszo - rowerowych na terenie planu,
e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych na terenie planu,

e plan dopuszcza mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

e ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
(SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych
SN/NN wolnostojacych, lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem,

e dopuszcza sie przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzagdzen elektroenergetycznych,

e w sytuacji skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, usytuowanie
budynkoéw w stosunku do linii skablowanych obowigzuje wg przepiséw odrebnych,

e dopuszcza sie mozliwoSé lokalizowania, w przypadku wystgpienia potrzeb, nowych stacji
transformatorowych w terenach o symbolach MNu, MNU, U; MW; K; przy zapewnieniu dostepnosci od
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drogi publicznej lub wewnetrznej bez koniecznosci zmiany planu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci miasta Ozarowa
Mazowieckiego w rejonie ulic Poznanskiej i Kapuckiej

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie Sciekdw, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do
terenu, do ktorego lokujgcy obiekty posiada tytut prawny,

e dopuszcza sie zachowanie, naprawe, prace remontowe i konserwacyjne, przebudowe, rozbudowe lub
przeniesienie istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowana
zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni),

e dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wéd
opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

e ustala sie planowany ukfad sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15kV,
Z niezbednymi elementami pomocniczymi, z istniejgcej w obszarze planu lub planowanych stacji
elektroenergetycznych SN/NN  wolno  stojgcych  lub  wbudowanych, zasilanych  zgodnie
Z zapotrzebowaniem ze stacji 110/15kV zlokalizowanej poza obszarem planu,

e dopuszcza sie likwidacje Ilub przebudowe elektroenergetycznej sieci napowietrznej kolidujgcej
z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia ukfadu potgczen wytgcznie
liniami kablowymi,

e ustala sie rozbudowanie sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm zlokalizowanej poza obszarem
planu, zasilanej ze stacji redukcyjnej poza obszarem planu,

e ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

e dopuszcza sie zmiang przebiegu sieci istniejgcych,

e dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

e obstuga komunikacyjna przedmiotowego obszaru z drogi krajowej nr 92 moze odbywaé sie wytacznie
poprzez projektowany wjazd (wyposazony w dodatkowy pas wtgczenia pojazdoéw z ruchu), bez mozliwosci
wyjazdu na tg droge.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Ozarowa
Mazowieckiego w rejonie ulic Zamoyskiego, Pallotyiskiej i Kubusia Puchatka:

e ustala sig lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w drogach,

e dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza drogami w taki sposéb, aby zminimalizowaé
mogace wystgpic kolizje z istniejgca lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

e dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie Sciekdéw, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki spos6b, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do
terenu, do ktorego lokujgcy obiekty posiada tytut prawny,

e dopuszczenie zachowania, naprawy, prac remontowych i konserwacyjnych, przebudowy, rozbudowy lub
przeniesienia istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowana
zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu,
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e dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni),

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz
planowanego uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15kV, z
niezbednymi elementami pomocniczymi, z istniejgcej w obszarze planu lub planowanych stacji
elektroenergetycznych SN/NN  wolno  stojacych lub  wbudowanych, zasilanych zgodnie z
zapotrzebowaniem ze stacji 110/15kV zlokalizowanej poza obszarem planu,

e dopuszczenie zmiany przebiegu elektroenergetycznej sieci kablowej kolidujgcej z planowanym
zagospodarowaniem terenu,

e dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV na dziatkach budowlanych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a nieprzekraczalng linig zabudowy, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowsg i
zagospodarowaniem terenu,

e dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu, urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych Zrédet energii oraz urzadzen
kogeneracji,

e dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng przy pomocy urzadzeh wytwarzajgcych energie ze Zrodet
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie wiatru zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
odnawialnych Zrédet energii pod warunkiem, ze urzadzenia te bedg wbudowane w pota¢ dachowag
budynku; wyklucza sie lokalizowanie elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
elektrowni wiatrowych,

e ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

e dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejgcych,
e dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

e w sgsiedztwie miejsc do parkowania dopuszcza sie budowe stacji tadowania pojazdéw zasilanych energig
elektryczna.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Ozarowa
Mazowieckiego w rejonie ulicy Zgody:

e ustala sie przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oznaczonych na rysunku planu
symbolem literowym: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug - oznaczony
na rysunku planu symbolem MN/U,

e ustala sie utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu terenéw okolicznych,

e ustala sie harmonijne ksztattowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy i skali obiektow,
kolorystyki oraz materiatow budowlanych zgodnie z ustaleniami planu,

e ustala sie, ze wszelka dziatalnoSé ustugowa nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm w
zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza
terenem, do ktoérego prowadzacy te dziatalnos¢ posiada tytut prawny oraz nie przekraczaé na tej granicy
norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreSlonych w terenach lub obiektach sasiednich,

e ustala sie ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ustug zaliczonych do zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o0 ktorych mowa w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony Srodowiska oraz skfadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w iloSciach
wiekszych niz okreSlone odrebnymi przepisami dla zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii
przemystowej,
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e na dziatce budowlanej ustala sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub w zabudowie
blizniaczej,

e W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

o zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe z istniejgcej sieci
wodociggowej zlokalizowanej poza obszarem planu o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm, z ujec
zlokalizowanych poza obszarem planu,

o dopuszczenie zaopatrzenia w wode z istniejacych i realizowanych uje¢ wtasnych (studni kopanych lub
wierconych) do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

e w zakresie odprowadzenia Sciekdw bytowych ustala sie: odprowadzenie Sciekdw z obszaru planu przy
pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej (do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu) o minimalnej
Srednicy 100 mm,

e w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

o ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w
granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza sie mozliwosé realizacji zbiornikéw retencyjnych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania,
chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej; dopuszczenie budowy systeméw magazynowania wody
opadowej na dziatkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celéw gospodarczych, w tym
podlewania,

e w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia, z istniejgcych stacji transformatorowych w obszarze
planu lub poza obszarem planu,

e w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zasilenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej o Srednicy
nie mniejszej niz 32 mm zlokalizowanej poza obszarem planu, zasilanej ze stacji redukcyjnej poza
obszarem planu,

e w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczeg6lnosci:
paliwem gazowym, energig elektryczng, w tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii
odnawialnej, urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego, geotermalng lub aerotermalng zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu odnawialnych Zrédet energii lub paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktérych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska,

e w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji z
wykorzystaniem istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywng
rozbudowe w miare potrzeb) i bezprzewodowej,

e ustala sie zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dojazdu
pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e W sgsiedztwie miejsc do parkowania dopuszcza sie budowe stacji tadowania pojazdéw zasilanych energia
elektryczna.

4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

0Od czerwca 2015 roku dla terenédw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

e Obwieszczenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 4 lutego 2021 r., znak
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WO00S-11.4222.2.2020.PKR.12, w sprawie wydania postanowienia uzgadniajacego warunki realizacji
przedsiewziecia pn.: Przebudowa linii kolejowej nr 3 na odcinku Stacji Ozaréw Mazowiecki w km 13,550 -
16,850 w zakresie rozbiorki, przebudowy uktadu torowego wraz z odwodnieniem: rozbiérki, przebudowy
i budowy sieci trakcyjnej z zasilaniem i sterowaniem; rozbiérka, przebudowy i budowy sieci
elektroenergetycznej; remontu przejazdéw kolejowo-drogowych: rozbidérka, budowa obiektow
kubaturowych; rozbiérka, budowa obiektow inzynierskich (ktadka, przejScie podziemne, przepust);
rozbiérka, budowa i przebudowa perondéw wraz z dojSciami na peron (chodniki, pochylnie); budowa
i przebudowa instalacji sanitarnych; przebudowa kolizji w zakresie sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, budowa i przebudowa sieci i kanalizacji teletechnicznej,
budowa przytgczy teletechnicznych, wodociggowych, kanalizacyjnych i elektroenergetycznych, rozbiorka,
przebudowa i budowa urzadzen sterowania ruchem kolejowym; budowa ekranéw akustycznych, rozbiorka,
budowa ogrodzen, budowa bramek semaforowych, w ramach zadania: ,Opracowanie dokumentacji
projektowej oraz realizacja rob6t budowlanych w formule ,Projektuj i Buduj dla projektu POIiS 5.1-16
»Poprawa przepustowosci Linii Kolejowej E20 na odcinku Warszawa - Kutno, Etap I: prace na kolejowej nr
3 na odc. Warszawa - Granica LCS towicz.

e Decyzia z dnia 14 czerwca 2022 r. znak: WOSIR 6220.1.27.6.2021 ustalajaca Srodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewziecia pn: ,Budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o czterech
kondygnacjach naziemnych wraz garazem podziemnym oraz infrastrukturg towarzyszgca na dz. ew. 47/3,
48/1, 74/27, w Ozarowie Mazowieckim przy ul. Kapuckiej”.

e W dniu 12 kwietnia 2023 r. zostata wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znak:
WOSIR.6220.1.21.7.2022, dla przedsiewziecia pn.: ,Przebudowa Kanatu Ozarowskiego w Ozarowie
Mazowieckim, powiat warszawski zachodni”.

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w dniu 7 grudnia 2023 r. wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, znak: WOO0S-11.420.76.2022.MBR.33, dla przedsiewziecia pn: "Budowa linii kolejowej
nr 85 na odc. Warszawa Zachodnia - CPK - £6dzZ Niciarniana (bez odcinka w obrebie Wezta kolejowego
CPK) - odcinek warszawski".

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Brak wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie 1 km od przedmiotowej
inwestycji od czerwca 2021 roku.

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od czerwca 2021 roku na obszarze potozonym w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano
nastepujgce decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

e Decyzja nr GE.6540.15.2022.LM z dnia 5 pazdziernika 2022 r. wydana przez Staroste Warszawskiego
Zachodniego zatwierdzajgca projekt rob6t geologicznych pt. ,Projekt rob6t geologicznych dla okreSlenia
warunkéw geologiczno-inzynierskich dla zadania pn. ,Rozbudowa drogi wojewddzkiego nr 718 na odcinku
od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 580 w m. Borzecin do skrzyzowania z droga krajowg nr 92
w m. Oftarzew.

e Decyzja nr 31/LOK/2023 z dnia 12 kwietnia 2023 r. o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla inwestycji
budowy dworca tymczasowego z modutowych konteneréw budowlanych nie potgczonych trwale z gruntem
do czasowego uzytkowania powyzej 180 dni w trakcie realizacji robét budowlanych polegajgcych na
przebudowie istniejacego dworca kolejowego na terenie objetym decyzjg o pozwoleniu na budowe Nr
82/SAAB/2022 wydang przez Wojewode Mazowieckiego realizowang w ramach prac przygotowawczych
na terenie budowy, na dziatkach nr ew. 196/9 z obrebu 0008, gm. Ozaréw Mazowiecki, pow. warszawski
zachodni, woj. mazowieckie.
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4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Od czerwca 2021 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujgce decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

nr decyzji o zezwoleniu na

realizacje inwestycji drogowej st ezl e T

budowa drogi gminnej ul.
288/zrid/2024 15.05.2025 Matejki w Ozarowie

ul. Matejki
Mazowieckim

nieruchomosci lub ich czesci: dz. nr ew. 43/7,
43/17,43/62 (43/76,43/77),43/63, (43/78,
43/79), obr. 0004, jedn. ew. 143206_4,
Ozaréw Mazowiecki - miasto; dz. nrew. 173/1
(173/3,173/4), 173/2, obr. 0005, jedn. ew.
143206_4, Ozaréw Mazowiecki - miasto; dz. nr
ew. 5/20 (5/39, 5/40), 5/37 (5/41, 5/42),
5/38, 5/4,5/5 (5/43, 5/44), 5/7 (5/45, 5/46),
S 6 (6/1, 6/2,6/3), 7 (7/1,7/2,7/3), 8 (8/1,
gj‘fiig"@o‘f;‘;%'cig)”x:‘anzei 8/2,8/3),9 (9/1, 9/2, 9/3), 15 (15/1, 15/2,
rozbudowa drogi 15/3), 19 (19/1, 19/2), 20 (20/1, 20/2), 22,
powiatowej nr 4100w (22/1,22/2,22/3), 23 (23/1, 23/2,23/3), 25
592/zrid/2023 11.09.2023 (ulicy Strzykulskiej) w (25/1, 25/2, 25/3), 27 (27/1,27/2,27/3), 28
Ozarowie Mazowieckim w (28/1,28/2, 28/3), 29/1 (29/82, 29/83,
. i 29/84), 29/5 (29/89, 29/90, 29/94), 29/9
powiecie ‘r’lva(;i?;ws '™ (29/91, 29/92, 29/93), 29/68 (29/85, 29/86),
zachodn 29/69, 29/70 (29/87, 29/88), 30/4 (30/10,
30/11), 30/5, 30/6 (30/12, 30/13), 32/10
(32/15, 32/16, 32/17, 32/18), 32/9, 32/7
32/12(32/13, 32/14), 33/3, 33/4 (33/5,
33/6), 35, obr. 0006, jedn. ew. 143206_4,
Ozaréw Mazowiecki - miasto; dz. nr ew. 1/3
(1/10,01/11), 1/4 (1,12, 1/13),1/1 (1/8,
1/9), obr. 011, jedn. ew. 143206_4, Ozaréw
Mazowiecki - miasto

Rozbudowa drogi krajowej
nr 92 (ul. Poznanska) na

odcinku od km p
7/SPEC/2024 11.01.2023 455+603,00 do km ul. Poznanska

458+355,00 w gm.
Ozaréow Mazowiecki

nieruchomosci lub ich czeSci: dz. nr ew. 43/7,
43/17, 43/62 (43/76, 43/77), 43/63, (43/78,
43/79), obr. 0004, jedn. ew. 143206_4,
Ozaréw Mazowiecki - miasto; dz. nrew. 173/1
(173/3,173/4), 173/2, obr. 0005, jedn. ew.
143206_4, Ozaréw Mazowiecki - miasto; dz. nr
ew. 5/20 (5/39, 5/40), 5/37 (5/41, 5/42),
5/38,5/4,5/5 (5/43,5/44), 5/7 (5/45, 5/46),
S 6(6/1,6/2,6/3), 7 (7/1,7/2, 7/3), 8 (8/1,
a‘l‘i‘igvﬁo‘?;%%'cﬁrw:‘anzei 8/2,8/3),9(9/1, 9/2, 9/3), 15 (15/1, 15/2,
rozbudowa drogi 15/3), 19 (19/1, 19/2), 20 (20/1, 20/2), 22,
sowiatowej nr 4102w (221, 22/2,22/3), 23 (23/1, 23/2, 23/3), 25
43/w/2022 22.12.2022 (ulicy Strzykulskiej) w (25/1, 25/2, 25/3), 27 (27/1, 27/2, 27/3), 28
Ozarowie Mazowieckim w (28/1,28/2, 28/3), 29/1 (29/82, 29/83,
L ) 29/84), 29/5 (29/89, 29/90, 29/94), 29/9
powiecle ‘ﬁaés?aWSk'm (29/91, 29/92, 29/93), 29/68 (29/85, 29/86),
zachodnim 29/69, 29/70 (29/87, 29/88), 30/4 (30/10,
30/11), 30/5, 30/6 (30/12, 30/13), 32/10
(32/15, 32/16, 32/17, 32/18), 32/9, 32/7
32/12 (32/13, 32/14), 33/3, 33/4 (33/5,
33/6), 35, obr. 0006, jedn. ew. 143206_4,
0zaréw Mazowiecki - miasto; dz. nr ew. 1/3
(1/10,01/11), 1/4 (1,12, 1/13), 1/1 (1/8,
1/9), obr. 011, jedn. ew. 143206_4, Ozaréw
Mazowiecki - miasto
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il el 0 Az Ul L2 data decyzji opis inwestycji

realizacje inwestycji drogowej

dziatki badz ich czeSci: dz. nrew. 24/7, 25/3,
25/83 (225/38), 25/39, 25/41, 25/81
(25/79), 26/1, 26/4 (26/2), obr. ew. 0003
Duchnice, jedn. ew. 143206_5, Ozaréw
mazowiecki - obszar wiejski, dz. nr ew. 16/4,
17/4, 29/9, 29/13, 30/3, 30/4, 30/6, obr. ew.
0010, jedn. ew. 143206_4, Ozaréw Mazowiecki
- miasto

budowa drogi gminnej -
10/W/2022 01.09.2022 ul. Imbirowej w Ozarowie
Mazowieckim

dziatki badz ich czeSci: dz. nrew. 24/7, 25/3,
25/83 (225/38), 25/39, 25/41, 25/81
(25/79), 26/1, 26/4 (26/2), obr. ew. 0003
Duchnice, jedn. ew. 143206_5, Ozaréw
mazowiecki - obszar wiejski, dz. nr ew. 16/4,
17/4, 29/9, 29/13, 30/3, 30/4, 30/6, obr. ew.
0010, jedn. ew. 143206_4, Ozaréw Mazowiecki
- miasto

budowa drogi gminnej -
193/2022 25.03.2022 ul. Imbirowej w Ozarowie
Mazowieckim

Rozbudowa drogi krajowej
nr 92 (ul. Poznanska) na
odcinku od km .
96/SPEC/2021 27.09.2021 455+603,00 do km ul. Poznanska
458+355,00 w gm.

Ozaréow Mazowiecki

4.7. Uchwaly o obszarach ograniczonego uzytkowania

Na podstawie Uchwatly Nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 roku w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, czes¢
obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. na wschod od ul. Korfantego) znajduje sie w strefie
obszaru ograniczonego uzytkowania.

Okresla sie wymagania techniczne dotyczace budynkoéw objetych obszarem ograniczonego uzytkowania:

e w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednia izolacyjnos¢ Scian zewnetrznych, okien
i drzwi w Scianach zewnetrznych, dachow i stropodachéw - zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 45, poz. 235)
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

e w istniejgcych budynkach nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajgce wiasciwy klimat akustyczny w
pomieszczeniach - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 45, poz. 235) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

4.8. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

Informacje o decyzjach dotyczacych ustalenia lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej dostepne sg na
stronie internetowej Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie. Ponizej przedstawiono decyzje o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, ktére wydano od czerwca 2021 r. dla terenéw w obrebie 1
km od przedmiotowych dziatek, ktore zostaty udostepnione przez Urzad i dotycza realizacji nastepujacych
przedsiewzie¢:

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 43/SPEC/2025 z dnia 24 marca 2025 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Krajowego Centrum Przetwarzania Danych pn.: budowa kanalizacji teletechniczne;j
wraz z kablami Swiattowodowymi, realizowanej w systemie zaprojektuj i wybuduj”, polegajacej na budowie
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kanalizacji kablowej w relacji Ozaréow Mazowiecki - Ksiezowola.

4.9. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Informacje o decyzjach dotyczgcych ustalenia lokalizacji linii kolejowej dostepne sg na stronie internetowej
Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie. Ponizej przedstawiono decyzje o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej, ktore wydano od czerwca 2021 r. dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek, ktore zostaty
udostepnione przez Urzad i dotycza realizacji nastepujgcych przedsiewzieé:

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 501/SAAB/2022 z dnia 5 lipca 2022 r. zatwierdzajgca projekt
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe i rozbiorke: ,przebudowa linii kolejowej nr 3 na szlakach
przylegtych do stacji Ozaréw Mazowiecki od km 10+450 do km 13+550, od km 16+850 do km 18+760
oraz od km 21+200 do km 22+280 w zakresie urzgdzen sterowania ruchem kolejowym, budowy
przytaczy, sieci teletechnicznych i energetycznych, zabudowa i demontaz konteneréw i urzadzen
zewnetrznych oraz dokonanie niezbednych rozbiérek w ramach zadania: ,Opracowanie dokumentacji
projektowej oraz realizacja robét budowlanych w formule ,Projektuj i Buduj” dla projektu POIiS 5.1-16
~Poprawa przepustowosci Linii Kolejowej E20 na odcinku Warszawa-Kutno, Etap |: prace na linii kolejowej
nr 3 na odc. Warszawa-Granica LCS towicz”.

4.10. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

e Budowa linii kolejowej nr 85 na odcinku Warszawa Zachodnia - t6dz Niciarniana (uzyskana decyzja
srodowiskowa dnia 7 grudnia 2023 r., znak: WOO0S-11.420.76.2022.MBR.33, dla przedsiewziecia pn:
"Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. Warszawa Zachodnia - CPK - £6dZ Niciarniana bez odcinka w
obrebie Wezta kolejowego CPK - odcinek warszawski").

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCIJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego z czeScig wsi Ottarzew, przyjetym Uchwatg nr 453/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 12 wrzesnia 2006 r. Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego z czeScig wsi Ottarzew, przyjety
Uchwatg nr 453/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 12 wrze$nia 2006 r.

e Dziatki ewidencyjne nr 46/3,47/1, 74/25 z obrebu 0003
o przeznaczenie terenu w planie - 9MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

= podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng, komunikacjg pieszo - jezdna, zielenig
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osiedlowa, oraz niezbednymi ustugami w parterach (w zakresie handlu, detalicznego,
kultury, zdrowia, oSwiaty, administracji itp.),

=  przeznaczenie dopuszczalne: ustugi w budynkach dobudowanych lub w budynkach
wolnostojgcych.

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
o maksymalna wysoko$é zabudowy:
= przy dachach ptaskich - 14 m (4 kondygnacje)
= przy dachach skosnych - 15 m (5 kondygnacji)
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (liczone z miejscami w
garazach)

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e  Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zasady:

o zakazuje sie lokowania ustug handlu o powierzchni przekraczajgcej 50mkw. powierzchni sprzedazy w
jednym lokalu, doméw weselnych,

o zakazuje sie zmiany funkcji budynkoéw garazy lub budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne,

o zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sgsiednie dziatki i drogij,

o ustala sie ochrong zieleni towarzyszacej zabudowie,
o nakazuje sie poprzedzenie realizacji nowych inwestycji inwentaryzacjg i waloryzacjg zieleni wysokiej,

o okreSla sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg oddziatywania komunikacji kotowej pomiedzy
skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy),

o tereny zabudowy MW w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego nalezy
traktowaé jak tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony Srodowiska,

o na terenach zmeliorowanych ustala sie przed inwestowaniem (w tym prowadzeniem inwestycji
liniowych) nakaz likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wiasciwym zarzgdem melioracji i
urzadzen wodnych,

o ustala sie zachowanie otwartych rowdéw dopuszczajac przesuniecie rowOw na granice dziatek lub
wzdtuz drog,

o wzdluz rowéw otwartych, ustala sie zachowanie niezabudowanego i wolnego od drzew pasa
eksploatacyjnego: po 5m w kazda strone dla rowu pomiedzy dziatkami lub 5m od strony dziatek dla
rowu wzdtuz drogi,

o zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu napowietrznej
linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowac w odlegtosci po 5m od osi linii w kazda strone, a wszelkie
inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywaé¢ sie pod
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nadzorem wtasciwego zaktadu energetycznego,

o W oznaczonym na rysunku planu obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych przed
przystgpieniem do dziatan projektowych nalezy opracowaé ekspertyze (mate obiekty o powierzchni
zabudowy do 200mkw. o wysokosci do 2 kondygnacji) lub dokumentacje geologiczno-inzynierskg dla
duzych obiektéow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200mkw. o wysokoSci powyzej 2
kondygnaciji),

o na pozostatych terenach MW przed przystapieniem do dziatan projektowych nalezy opracowaé
ekspertyze (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200mkw. o wysokosci do 2 kondygnacji) lub
dokumentacje geotechniczna dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej
200mkw. o wysokosci powyzej 2 kondygnacji).

e Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspbfczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

¢ Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e  Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji - obstuga komunikacyjna z przyleglych drég
publicznych klasy lokalnej i klasy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu (ulica Jézefa Pitsudskiego klasy
dojazdowej oznaczona symbolem 34 KDD, ulica Kapucka klasy lokalnej oznaczona symbolem 6KDL oraz
droga klasy dojazdowej oznaczona symbolem 36 KDD). Ustala sie obstuge terenéw objetych planem przez
komunikacje autobusowa dopuszczajgc zmiany w rozmieszczeniu przystankow.

e Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi.

Ustala sie zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z zorganizowanych systemoéw
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne, istniejacg sie¢ rozdzielcza oraz
urzgdzenia na tej sieci, w miare potrzeb modernizowane, przebudowywane i rozbudowywane.

Dla istniejacych magistralnych, ponadlokalnych sieci ustala sie generalng zasade utrzymania istniejgcych
tras przebiegu sieci. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie przetozenie istniejgcych przewodoéw
uzbrojenia, dopuszcza sie zmiany przebiegu sieci na podstawie projektéw budowlanych lub zamiane na
podziemne na warunkach okreSlonych przez operatora tych sieci.

Dla sieci i przytaczy projektowanych ustala sie prowadzenie sieci na terenach zawartych w liniach
rozgraniczajgcych drég. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog, co wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowe;j.

Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie SciekOw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie
bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji

o Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

=  zaopatrzenie z istniejgcej i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy)
rozbudowywanej wodociggowej sieci oraz rozbudowywanych Zrédet (poza obszarem
planu i w terenach W2),

= dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych i realizowanych uje¢ witasnych
(ptytkich studni kopanych lub wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celéw
technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych.
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o Ustala sie zasady odprowadzania Sciekéw sanitarnych i deszczowych:
= odprowadzanie Sciek6w sanitarnych przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej,

= odprowadzenie SciekOw kanalizacjg grawitacyjng i ptytkg kanalizacjg grawitacyjno-
ciSnieniowg realizowang sukcesywnie w miare rozwoju budownictwa, w systemie
rozdzielczym,

= odbiornikiem $Sciekbw bedzie oczyszczalnia w Pruszkowie, z odprowadzeniem
Sciekéw kolektorem ttocznym F 1, oczyszczalnia w Broniszach lub inna oczyszczalnia
Sciekow, wskazana przez wtasciwy Organ Gminy,

= do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie atestowane, szczelne zbiorniki na
nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego,

= zakazuje sie lokowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw z rozsgczkowaniem.
o Ustala sie zasady odprowadzenia wéd opadowych:
= docelowe odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej,

= w przypadku wystepowania wystarczajaco chtonnej powierzchni odprowadzenie wod
opadowych na teren wtasnej dziatki lub do rowu, z wykorzystaniem naturalnej retencji
terenu przy zachowaniu wymogu separacji ewentualnych zanieczyszczen,

= odwodnienia terenéw zabudowy do Kanatu Ozarowskiego i rowdéw szczegétowych
stanowigcych doptywy Kanatu Ozarowskiego z uwzglednieniem warunkoéw gruntowo-
wodnych oraz mozliwosci hydraulicznych,

= zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych
do sieci kanalizacji oraz na jezdnie drog.

o Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

= zasilanie z istniejgcej lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury energetycznej, z
istniejgcej RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu,

= zamiana na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV oraz
prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych drég w przypadku pojawienia sie takich
mozliwosci,

= dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych z projektowang zabudowg, napowietrznych
linii energetycznych 15 kV i nn w uzgodnieniu z operatorem sieci,

= w przypadku zmiany zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza sie budowe
stacji transformatorowych 15/0,4kV w terenach MW,

= projektuje sie trasy linii SN i nn w sposob umozliwiajgcy wykonanie zasilania liniami
zaréwno napowietrznymi jak i kablowymi,

= dopuszcza sie realizacje transformatorowych stacji wnetrzowych tylko w przypadku
duzych mocy i braku napowietrznych linii SN,

= dopuszcza sie stosowanie alternatywnych Zrodet energii elektrycznej: np.
generatoréw pradu.

o Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz:

= zasilanie z rozbudowanej sieci rozdzielczej na warunkach okreSlonych przez
operatora sieci,

= zachowanie parametréow technicznych okreSlonych przez operatora sieci, a w
szczegblnosci: zachowania minimalnych zblize ogrodzen do gazociggdw Sredniego i
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niskiego cisSnienia do 0,5 m, oraz lokowania otwieranych na zewnatrz szafek
gazowych, ktére winny by¢ sytuowane w linii ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej
lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typéw zabudowy.

o Ustala sie zasady dotyczgce telekomunikacji:

= petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne z istniejgcej centrali
telefonicznej TP S.A. lub innej nalezgcej do alternatywnego operatora oraz przez
radiowe sieci telekomunikacyjne,

= rozprowadzenie linii abonenckich liniami kablowymi lub napowietrznymi,

= uzgadnianie z operatorem sieci technicznych warunkoéw dla lokowania zabudowy w
poblizu kabla doziemnego C.R. i T.

o Ustala sie zasady usuwania odpadéw statych:

= zorganizowany i o powszechnej dostepnosSci w obszarze planu system zbierania i
wywozu odpadéw o charakterze komunalnym,

= nalezy wydzieli¢ na kazdej dziatce odpowiednie (zadaszone) miejsce do selektywnej
zbiorki odpaddw, oprdéznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadéw utylizacji na
podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych.

o Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet wykorzystujacych gaz przewodowy i
bezprzewodowy, olej niskosiarkowy, energie elektryczng oraz inne.
5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego z czeScig wsi Ottarzew, przyjety
Uchwata nr 453/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 12 wrze$nia 2006 r.

e BMW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dziatki ewidencyjne nr 136/2 (fragm.) z obrebu 0003
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
o maksymalna wysokosS¢ zabudowy:
= przy dachach ptaskich - 14 m (4 kondygnacje)
= przy dachach skosnych - 15 m (5 kondygnac;ji)
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (liczone z
miejscami w garazach)

e  B6MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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dziatki ewidencyjne nr 148/2 (fragm.), 148/1, 34/4 (fragm.), 34/3 (fragm.) z obrebu 0003
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
maksymalna wysokoS¢ zabudowy:

= przy dachach ptaskich - 14 m (4 kondygnacje)

= przy dachach skoSnych - 15 m (5 kondygnac;ji)
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (liczone z
miejscami w garazach)

TMW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

@)

o

dziatki ewidencyjne nr 145/2 (fragm.) z obrebu 0003
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalefn w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
= przy dachach ptaskich - 14 m (4 kondygnacje)
= przy dachach skosSnych - 15 m (5 kondygnac;ji)
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (liczone z
miejscami w garazach)

8MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o

o

dziatki ewidencyjne nr44/3,43/1, 41/3, 42/3, 39/1 (fragm.), 36 (fragm.) z obrebu 0003
maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,0
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

= przy dachach ptaskich - 14 m (4 kondygnacje)

= przy dachach skosnych - 15 m (5 kondygnac;ji)
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (liczone z
miejscami w garazach)

9MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o

o

o

dziatki ewidencyjne nr 76/8, 77/4 (fragm.) z obrebu 0003
maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalen w planie
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o maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
o maksymalna wysokoS¢ zabudowy:
= przy dachach ptaskich - 14 m (4 kondygnacje)
= przy dachach skoSnych - 15 m (5 kondygnac;ji)
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (liczone z
miejscami w garazach)

e 10MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o dziatki ewidencyjne nr 39/4 (fragm.), 41/5 (fragm.), 43/3, 44/5, 51/3 (fragm.), 58 (fragm.), 61/30
(fragm.) z obrebu 0003

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
o maksymalna wysoko$é zabudowy:
= przy dachach ptaskich - 14 m (4 kondygnacje)
= przy dachach skosSnych - 15 m (5 kondygnac;ji)
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (liczone z
miejscami w garazach)

e 11MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dziatki ewidencyjne nr47/3, 74/27 (fragm.), 76/10 (fragm.), 77/6 (fragm.) z obrebu 0003
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
o maksymalna wysokosS¢ zabudowy:
= przy dachach ptaskich - 14 m (4 kondygnacje)
= przy dachach skoSnych - 15 m (5 kondygnacji)
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (liczone z
miejscami w garazach)

e 17ZP - Tereny parkéw
o dziatki ewidencyjne nr 137 z obrebu 0003
o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
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o

o

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

27ZP - Tereny parkéw

o

o

o

o

dziatki ewidencyjne nr 36 (fragm.), 41/1, 42/1, 44/1 z obrebu 0003
maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

3ZP - Tereny parkéw

o

o

@)

@)

dziatki ewidencyjne nr 149/3 z obrebu 0003

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

4ZP - Tereny parkéw

o

o

o

o

dziatki ewidencyjne nr 46/1, 74/21 z obrebu 0003

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

BZP - Tereny parkéw

o

o

o

o

dziatki ewidencyjne nr 150 z obrebu 0003

maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

6ZP - Tereny parkéw
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o

o

dziatki ewidencyjne nr 74/23, 76/5 z obrebu 0003

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

7ZP - Tereny parkéw

o

o

o

@)

dziatki ewidencyjne nr 151 (fragm.) z obrebu 0003

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

8ZP - Tereny parkéw

o

o

o

o

dziatki ewidencyjne nr 77/2 (fragm.) z obrebu 0003

maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

2WS - Tereny wod powierzchniowych - kanat Ozarowski

o

o

o

o

dziatki ewidencyjne nr 37 (fragm.) z obrebu 0003

maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

3WS - Tereny wéd powierzchniowych - kanat Ozarowski

o

o

o

dziatki ewidencyjne nr 38 (fragm.) z obrebu 0003
maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
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o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 4WS - Tereny wod powierzchniowych - kanat Ozarowski
o dziatki ewidencyjne nr 38 (fragm.) z obrebu 0003
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 5WS - Tereny wod powierzchniowych - kanat Ozarowski
o dziatki ewidencyjne nr 38 (fragm.) z obrebu 0003
o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 34KDD - Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej
o dziatki ewidencyjne nr 39/2 (fragm.), 41/4, 43/2,47/2, 74/26, 76/9, 77/5 (fragm.) z obrebu 0003
o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej - nie dotyczy
e 36KDD - Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej

o dziatki ewidencyjne nr 36 (fragm.), 41/2, 42/2, 44/2, 46/2, 74/24, 76/7 (fragm.), 77/3 (fragm.) z
obrebu 0003

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
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o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

o minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej - nie dotyczy
e 37KDD - Tereny drog publicznych klasy dojazdowej

o dziatki ewidencyjne nr 76/6, 77/1, 38 (fragm.), 16/8 (fragm.), 17/6 (fragm.) z obrebu 0003

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- nie dotyczy

o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

o minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej - nie dotyczy
e 38KDD - Tereny drog publicznych klasy dojazdowej

o dziatki ewidencyjne nr 74/22, 38 (fragm.), 33/8 (fragm.) z obrebu 0003

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie dotyczy

o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysoko$é zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

o minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej - nie dotyczy
e BKDL - Tereny drog publicznych klasy lokalnej

o dziatki ewidencyjne nr 14 (fragm.), 51/3 (fragm.), 61/19 (fragm.) z obrebu 0003

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie dotyczy

o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

o minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej - nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego dla dziatek ewidencyjnych nr
147/1, 147/2, 147/3 i 21/10, obreb ewidencyjny 0003 - obszar |, przyjety Uchwatg nr XXX/280/20 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 17 wrze$nia 2020 r.

e MW/U - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
o dziatki ewidencyjne nr 147/5 (fragm.), 147/4 (fragm.) z obrebu 0003
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 2,4
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%
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o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie (liczone z miejscami w garazach),

= dla ustug handlu - 3 miejsca do parkowania na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na obiekt ustugowy,

= dla restauracji i kawiarni - 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

= dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich - 2 miejsca do parkowania na 1
gabinet,

= dla obiektow sportowych i rekreacyjnych - 20 miejsc do parkowania na 100
uzytkownikéw jednoczesnie,

= dla pozostatych ustug - 3 miejsca do parkowania na 100 mkw. powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na obiekt ustugowy.

Warszawa, dn. 10.06.2025r.
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne

i doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o0 projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspétprace z architektami przy

opracowywaniu projektu architektonicznego.
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zastrzegaja, ze nie ponoszg odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu.
Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czeSci lub catosci raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych
dokumentéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.
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